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1 ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Die Erlenbacher Schiffswerft Maschinen- und Stahlbau GmbH beabsichtigt den Bau eines
Boardinghauses fiir ca. 50 Mitarbeiter (saisonale Arbeitskréfte) auf dem bestehenden Be-
triebsgel&nde an der Klingenberger Stral3e in 63906 Erlenbach am Main.

Ein Boardinghouse ist eine hotelahnliche Unterkunft fir Langzeitgaste.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen dazu schaffen. Die Erlenbacher Schiffswerft GmbH hat hierzu
mit Datum vom 17.04.2019 einen Antrag auf Durchflihrung eines Bauleitplanverfahrens ge-
stellt. Der Stadtrat der Stadt Erlenbach a.Main hat hierauf am 28.05.2019 einen entspre-
chenden Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus einer Planurkunde, die von der Stadt
als Satzung beschlossen wird und aus einem Vorhabenplan, in dem weitergehende stadte-
bauliche Aspekte vertraglich festgelegt werden (vgl. 8 12 BauGB). Der Vorhabenplan ist hin-
sichtlich seiner Inhalte und der daraus resultierenden Vertragsbestandteile frei.

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage firr die Aufstellung des Bebauungsplanes und die parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes ist das ist das Baugesetzbuch (BauGB). Die Bauflachenausweisung
erfolgt gemafld der Baunutzungsverordnung (BauNVO, 1990, zuletzt geandert am 4. Mai
2017) in Verbindung mit der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2007, zuletzt geandert 24.
Juli 2019).

1.2 Verfahren
Das Planverfahren wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gemaf § 13a BauGB im
vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB (Beschleunigtes Verfahren) durchgefihrt.
Die Voraussetzungen daflr sind erfullt:
¢ das Plangebiet liegt im baulichen Innenbereich und ist bereits baulich genutzt

o die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
betragt weniger als 20 000 m2

e es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

e es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von natura-2000 Schutz-
gutern

Im dem Verfahren entfallen der Umweltbericht und die friihzeitige Blrgerbeteiligung.

Gemal § 13a (2) Nr. 2 kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Auf besonderen Wunsch des Landkreises Miltenberg wird eine Planurkunde fiir die Flachen-
nutzungsplananderung bzw. Anpassung dennoch erstellt.
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1.3 Erneute Offenlegung

Der Bebauungsplan wurde vom 06. April 2020 bis 06. Mai 2020 gemalf3 den 88 3(2) und 4(2)
BauGB offengelegt. Die Ergebnisse der Wiirdigung der eingegangenen Stellungnahmen sind
im vorliegenden Erlauterungsbericht integriert.

Der Bebauungsplan wurde vom 23. November bis einschlieBlich 23. Dezember 2020 geman
den 88 3(2) und 4(2) BauGB erneut offengelegt. Die Ergebnisse der Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen sind in der vorliegenden Begrindung integriert.

1.4 Anmerkung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan

1.4.1 Notwendige Festlegungen
Die Form des Planverfahrens ist in § 12 BauGB geregelt.

Die eigentliche Funktion des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes ist es, das Bauvorhaben
samt seiner ErschlieBung — in der stadtebaulich relevanten Form — so konkret wie méglich zu
beschreiben. Hierzu gehort nicht nur das vom Vorhabentrager beabsichtigte Bauvorhaben,
sondern auch alle damit verbundenen ErschlieBungsmal3nahmen, z.B. Bau von Straf3en etc.
Auf der anderen Seite ist fur die Anwendbarkeit des Instruments des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans nach § 12 BauGB nicht Voraussetzung, dass ErschlieBungsanlagen uUber-
haupt hergestellt werden.

Zur Vereinfachung und Beschleunigung des Verfahrens kann der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan bereits als Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dienen.

Folgende Absétze des 8 12 BauGB sind fir die vorliegende Planung von Bedeutunq:
Absatz 1

Es liegt ein mit der Stadt Erlenbach abgestimmter Plan zur Durchfiihrung des Vorhaben und
der ErschlieBungsmalinahmen vor. Dieser Plan war bereits im Antrag auf Durchflihrung des
Planverfahrens Gegenstand des Beschlusses der Stadtrat vom 28.5.2019.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 17.04.2019 den Entwurf eines Vorhabenplans
vorgelegt, der aus einem Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes inklusive Begriindung (Anlage 1) sowie einer Darstellung des Vorhabens (Anlage 2) be-
steht. Der Vorhabentrager damit hat die Einleitung eines Satzungsverfahrens flir einen vor-
haben-bezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB beantragt. Der Stadtrat der Stadt Er-
lenbach a.Main hat hierauf am 28.05.2019 einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss
gefasst.

Die Durchfuihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten ist im Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

Der Durchfiihrungsvertrag ist eine privatrechtliche Vereinbarung und wird daher nicht offen-
gelegt.

Absatz 3

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

Soweit erforderlich sind alle Festsetzungen, die die bauordnungsrechtliche Umsetzung des
Vorhabens ermdglichen bzw. begrenzen, in der Planurkunde zur Satzung enthalten.
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Absatz 3a

Gemald § 9 Absatz 2 wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet. (siehe Kapitel 3)

Absatz 6

Wird der Vorhaben- und Erschlie3ungsplan nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1 durchge-
fuhrt, soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben.

Diese Regelung gilt unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans.

1.4.2 Vorhabenplan

Der Vorhabenplan der CG Architekten, Goldbacher Stra3e 100, 63741 Aschaffenburg ist in
der Anlage zur Begrindung wiedergegeben.

2.1 Lageplan Vorhaben 2.2 Gebaudehdhe

2.3 Eingabeplan zur Stadtratssitzung (Lage, | 2.4 Kanalplan Klingenberger Stral3e
Gestalt, Fassade, Grundrisse)

1.4.3 ErschlieBungsplan

Ein separater ErschlieBungsplan ist im vorliegenden Falle nicht erforderlich, da das Vorha-
ben unmittelbar an einer Stral3e liegt, in der auch samtliche Medien bereits verlegt sind. Die
Regelungen des Sechsten Teils des BauGB bleiben unberiihrt und finden soweit erforderlich
Berticksichtigung im Durchfihrungsvertrag.

1.5 Lage und Umfang
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Erlenbach, Flurstiicke 201 tlw. und 366 tlw. an der
Klingenberger Stral3e in etwa 120 m zum Mainufer auf dem Gelande der Schiffswerft.
Angrenzende Nutzungen sind:

im Nordosten: Garten / landwirtsch. Nutzflache (geplantes Mischgebiet)

im Nordwesten: Parkplatz / Einzelhandel (Gl)

im Suden: Schiffswerft (Gl)
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

2 FLACHENUTZUNGSPLAN

2.1 Darstellung und Zulassigkeit von Vorhaben

Der gultige Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als Gl (Industriegebiete) dar. Industriege-
biete dienen gemal § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausschlief3lich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bauge-
bieten unzuléssig sind. (z.B. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffent-
liche Betriebe, Tankstellen.). Ausnahmsweise kénnen zwar zugelassen Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden, ein Boardinghouse als Hotel-ahnlicher Betrieb ist jedoch unzuléssig.

Voraussetzung fiir Bau und Betrieb eines Boardinghouse ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.
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Abbildung 2: Darstellung des gultigen Flachennutzungsplans von 2019 (ca. 1:5.000). Das
Plangebiet liegt komplett im Industriegebiet (Gl), andere Darstellungen sind
nicht betroffen.

2.2 Flachennutzungsplan-Anderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann gemaf § 13 a (2) Nr. 2 BauGB ein Bebau-
ungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungs-
plan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Es sind keine Griunde fir die Beeintrachtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebiets bekannt. Anregungen und Bedenken hiergegen wurden im Zuge der
ersten Offenlegung von keiner Seite her vorgetragen.

GemaR § 8 (3) BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung ei-
nes Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder
erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist,
dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt sein wird.

Samtliche stadtebaulichen Wirkungen des Vorhabens auf die vorhandene und geplante
Nachbarschaft (bspw. vorhabenspezifische Emissionen) und die Infrastruktur die sind in der
vorliegenden Begrindung zum Bebauungsplan gewirdigt, so dass sich eine separate Be-
griindung zur FNP-Anderung eriibrigt.
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan-Anderung fiir das Plangebiet: SO (im Kreis, Farbdarstel-
lung orange) mit dem Eintrag ,Boardinghouse” (ca. 1:5.000)

Das Plangebiet wird als Sondergebiet ,Boardinghouse® dargestellt.

Anmerkung:

Bebauungsplane sind nur dann genehmigungspflichtig, wenn sie nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt sind, wobei die Genehmigungspflicht auch insoweit wiederum entfallt,
wenn der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (88 13a, 13b BauGB) aufgestellt
wird. (http://www.freistaat.bayern/dokumente/aufgabenbeschreibung/16552523654)

3 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

A Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 | 1728

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2020 (GVBI. S. 663)

B Vorhabenbezug

Die projektbeschreibenden Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Gemal 8 9 (2) wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet.

Gemal 8 9 (2) Nr. 2 BauGB entfallen die Festsetzungen des vorl. Bebauungsplanes , soweit
die im Durchfihrungsvertrag gem. 88 11 und 12 BauGB geregelten Fristen und sonstigen,
die Grundziige des Vorhaben betreffenden Bestimmungen nicht eingehalten werden.

C Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Art und Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Boardingho-

“

se”.
Demnach ist die Errichtung eines Boardinghouse mit maximal 3 Geschossen zulassig.

Die erforderlichen Angaben sind durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt und im Einzel-
nen vermalit. Die Gréf3e des Baufensters ermdglicht den Bau des im Vorhabenplan darge-
stellten Gebaudes in einem gewissen Spielraum.

3.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen, die
Stellung der baulichen Anlagen sowie vom Bauordnungsrecht abweichende
Male der Tiefe der Abstandsflachen (8 9 (1) Nr. 2 und 2a BauGB) sowie Hohen

Der Bebauungsplan legt 5 m als Mindestabstand zu angrenzenden Geb&auden fest. Rechts-
grundlage ist Art. 6 Abs. 5 BayBO; die Satze 1 und 2 finden somit keine Anwendung.

Bei gréReren Abstanden wéare das Vorhaben aus Platzgriinden undurchfiihrbar. Die Abstan-
de sind ausreichend, um gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen. Die ausrei-
chende Belichtung und Beluftung wird nicht beeintrachtigt, die Flachen fiir notwendige Ne-
benanlagen werden nicht eingeschrankt.

Zur Klingenberger Stral3e ist ein Abstand von 1 m einzuhalten.

Die Gebaudehothe darf 10,50 m nicht Uberschreiten (Oberkante FertigfulRboden des Erdge-
schosses bis zum oberen Gebaudeabschluss (Dachhaut/Attika)). Untergeordnete technische
Aufbauten dirfen 12,00 m nicht Gberschreiten.

3.3 Flachen fur Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nach BayBO genehmigungspflichtige Anlagen sind mit Ausnahme von Terrassen, Stellplat-
zen und der erforderlichen Zufahrten auf3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

3.4 Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 und Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Erlenbach a.Main vorzuhalten. (Ho-
tels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe: 1 Stellplatz je 6 Betten).
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3.5 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Beleuchtung

Die Beleuchtung darf nur mit Insekten-schonenden, seitlich und nach oben abgedeckten
Leuchtmitteln erfolgen (warmweil3e LED oder SE/ST-Lampen).

Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf den Schutz der Insektenfauna.
Stellplatze

Stellplatze sind versickerungsfahig auszubauen. Im Zuge von Baumalinahmen an bestehen-
den Stellplatzen sind diese zu entsiegeln.

Diese Festsetzung bewirkt die Kappung von Abflussspitzen und der Verbesserung der
Grundwasserneubildung.

Dachbegriinung

Mindestens 70 % der Dachflache sind mit einem mindestens 10 cm starken Aufbau extensiv
zu begrinen.

Neben dem Aspekt der Wasserriickhaltung im Dachsubstrat werden Klimaextreme abgemil-
dert und Vegetationsflachen geschaffen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Die Sammlung und Nutzung des Niederschlagwassers, bspw. zur Toilettenspilung, wird
empfohlen.

Dadurch kann der Wasserverbrauch minimiert werden.

3.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1)
Nr. 25 BauGB)

a) Die Freiflachen sind als Wiese oder als Strauchpflanzung mit heimischen Gehdlzen anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Folgende Arten werden ausgeschlossen: Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer), Thuja (alle
Arten), Chamaecyparis (Scheinzypressen, alle Arten), Fichten und Tannen (alle Arten).

b) Auf den Freiflachen sind mindestens 5 grof3kronige, einheimische Laubbdume
(Lichtraumprofil min. 4m) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Diese Festsetzungen dienen neben der Gestaltung des Gebietes auch einer relativen Natur-
nahe der Grinanlagen.

3.7 Festsetzungen zu aulRerlichen Einwirkungen

Nach 8§ 9 (6) BauGB i.V.m. der TA Larm (hier: Schalltechnischen Orientierungswerten nach
DIN 18005-1 Beiblatt 1) werden fiir das Sondergebiet - als vergleichbare Nutzungskategorie
— die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes festgesetzt:

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - sind Mischgebieten
(MI) folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel zuzuordnen:

Mischgebiete (MI):
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tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten. Fiur Verkehrs-
l&rm ist der hohere der beiden Nachtwerte heranzuziehen.

Als Tag gilt in der Regel der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, als Nacht der Zeitraum
von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen im Sinne der TA Larm sind auf
der Grundlage der Messungen durch die Wolfel Engineering GmbH + Co. KG nur dann nicht
zu erwarten, wenn dem geplanten Sondergebiet die Orientierungswert fir ein Mischgebiet
zugeordnet werden.

Die Werte wurden nachrichtlich aus der Stellungnahme des Landkreises tbernommen.

3.8 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrlich ErschlieBung darf ausschlie3lich Gber die vorhandenen Zufahrten erfolgen.
Da das Vorhaben unmittelbar an der Klingenberger Stral3e liegt sind keine offentlichen Ver-
kehrsflachen geplant.

3.9 Abwasser (8 9 (6) BauGB i.V.m. § 55 WHG)

Die Abwasserentsorgung des gepl. Boardinghouse erfolgt am besteh. Kanal-HA des abgéan-
gigen Bestandsgebaudes an die besteh. Ortskanalisation (Mischwasserkanal) in der Klin-
genberger Stralle. Das anfallende Niederschlagswasser wird grofdtenteils nach entspre-
chender Entsiegelung versickert.

Wenngleich It. Zweckverband AMME die Leistungsfahigkeit der Gemeinschaftsklaranlage in
Elsenfeld bekanntlich nahezu erreicht scheint, ist in Anbetracht der gepl. Umschichtung der
bereits ortsansdssigen Bewohner in das gepl. Boardinghouse von keiner nennenswerten
Erhéhung der Abwassermengen insgesamt auszugehen. Ungeachtet dessen ist eine Erwei-
terung der Klaranlagen-Kapazitaten bereits in Planung und mit der Fertigstellung in 2025 zu
rechnen.

Das Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und dem Vorfluter (hier: Main) zuzufiih-
ren. Zur Umsetzung ist eine Leitung zum Main einzukalkulieren; Voraussetzung ist eine Ein-
leitungsgenehmigung.

3.10 Artenschutz (8 9 (6) BauGB i.V.m. 8 44 BNatSchG)

Vor einem Geb&udeabbruch sind Begehungen durch fachlich geeignetes Personal erforder-
lich, bei denen britende Vogelarten und Fledermause untersucht werden. Im Rahmen der
Begehung ist ein kurzer Bericht zu erstellen, der der Unteren Naturschutzbehérde vor Beginn
der Fallung bzw. des Abbruchs vorzulegen ist. Gegebenenfalls naturschutzrechtliche erfor-
derliche Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen sind in enger Absprache mit der zustandigen
Naturschutzbehorde festzulegen. Evtl. ist eine Einzelfallausnahme gem. 8 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich.
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4 WEITERE STADTEBAULICHE ANFORDERUNGEN

4.1 VerkehrserschlielBung

Das Plangebiet ist vollstandig Uber die Klingenberger StraRe erschlossen. Besondere Ein-
richtungen oder Vorkehrungen sind nicht notwendig.

4.2 Ver-und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Klingenberger Strale vorhanden bzw.
konnen von hier aus verlegt werden. Bezuglich des Regenwassers ist eine Festsetzung ent-
halten.

Von einer mengen- und druckmafig ausreichenden Trinkwasserversorgung kann/muss an
dieser Stelle ausgegangen werden. Die Loschwasserversorgung obliegt oberhalb des 6ffent-
lichen Grundschutzes (gem. TVGW-Merkblatt) dem Bauherren und wird im Zuge der Bauan-
tragsstellung detailliert gepruft.

4.3 Gebaudebestand

Das bestehende Gebaude ist nicht geschitzt und kann abgerissen werden.

4.4 Immissionsschutz

Die Immissionen aus dem naheliegenden Werftgelande (Industriegebiet) waren Gegenstand
einer Schalltechnischen Untersuchung.*

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass schéadliche Gerauscheinwirkungen durch
Gerausche im Sinne der TA Larm am geplanten Vorhabenstandort nicht zu erwarten sind.
(siehe Anlage)

Um die auf das Gebiet von aul3en einwirkenden Immissionen zu beurteilen, ist fir das Son-
dergebiet eine Festsetzung einer Gebietskategorie festzulegen, die eine stadtebauliche Zu-
ordnung nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ermdglicht (hier Mischgebiet, sie-
he textliche Festsetzungen).

45 Grundwasser

Ist absehbar, dass bei den Bauarbeiten Grundwasser aufgeschlossen wird, ist dies dem
Landratsamt Miltenberg zuvor mitzuteilen (8 49 WHG).

5 UMWELT UND NATURSCHUTZ

Bei Verfahren nach 13 a BauGB entfallt der Umweltbericht; Eingriffe in Natur- und Land-
schaft gelten als zulassig oder erfolgt.

L wolfel Engineering GmbH + Co. KG 2018: Gewerbelarmimmissionen am geplanten Boardinghouse
Klingenberger StraBe 42, Schallpegelmessungen vom 15. bis 19. Oktober 2018
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Durch das Vorhaben wird nicht in Natur und Landschaft eingegriffen. Es werden nahezu
ausschlielich bebaute und versiegelte Flachen in Anspruch genommen.

Die Festsetzungen zur Auf3enbeleuchtung, Teilversiegelung und Bepflanzung dienen der
Minimierung von allgemein negativen Bebauungsfolgen; im vorliegenden Falle ist eine Ver-
besserung der Situation zu erwarten.

Mdgliche Vorkommen geschitzter Arten im Bestandgebdude missen vor Abriss untersucht
werden (siehe textliche Festsetzungen).

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf Siedlungsstruktur und Verkehr. Die
hier wohnenden Personen werden auf dem Gelande der Werft arbeiten, sodass zusatzlich
Verkehr nur in geringem Umfang entsteht.

Aus der geanderten Nutzung des Gebietes entstehen keine weiteren Beeintrachtigungen.

Aufgestellt nach Angaben Fur die Stadt Erlenbach a.Main
der Stadt Erlenbach a.Main

Dipl. Ing. Norbert Bischoff Michael Berninger

Erster Burgermeister



