Satzung
tiber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst die Stadt Erlenbach
a. Main folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich, Ziel und Zweck

(1) Diese Satzung gilt fir das Gebiet der Stadt Erlenbach a. Main. Sie regelt Anzahl und Lage von
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge sowie die Ablésung der Stellplatzpflicht. RechtmaRig errichtete
Garagen und Stellplatze genie3en Bestandsschutz.

(2) Gesonderte Festsetzungen in Bebauungsplanen und andere Satzungen nach Art. 81 BayBO
gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

§2

Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht fur die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO. Ausgenommen sind
Nutzungsanderungen und der Ausbau von Dachgeschossen, wenn sie zu Wohnzwecken
erfolgen, und die Aufstockung von Wohngebauden.

(2) Regelungen von Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§3
Anzahl der Stellplitze

(1) Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze
(Stellplatzbedarf) wird fur allgemeine Wohnnutzungen je Wohneinheit (WE) wie folgt berechnet:

1. flr Wohnungen bis zu einer GréfRe von'50 m? Wohnflache 1 Stellplatz
2. fur Wohnungen mit mehr als 50 m? Wohnflache 2 Stellplatze

Die errechnete Gesamtsumme ist auf den nachsten vollen Stellplatz aufzurunden.

(2) Bei Mietwohnungen, fir die eine Bindung nach dem Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, sind je Wohnung 0,5 Stellplatze herzustellen.

(3) Im Ubrigen gelten die Stellplatzzahlen gemaR der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung

(nach Art. 80 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BayBO) in ihrer jeweils giltigen Fassung. Die Anlage 1 der
Stellplatzsatzung vom 05.08.2021 verliert mit In-Kraft-Treten dieser Satzung ihre Gultigkeit.

§4

Gestaltung, Ausstattung und Lage von Stellplatzen

(1) Stellplatze sind grundsatzlich auf dem genutzten Grundstiick und bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens nachzuweisen. Sie sind als solche auf Dauer zu erhalten (Art. 47 BayBO).
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(2) Stellplatze auf einem anderen Grundstick in der Nahe des genutzten Grundstlicks kénnen
zugelassen werden, wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck durch Eintragung einer
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit gegentiber der Stadt Erlenbach a.Main gesichert ist.

(3) Die erforderlichen Stellplatze missen befestigt und unabhangig voneinander anfahrbar sein.
Stauraume vor Garagen werden nicht als Stellplatze anerkannt.

(4) Fir die Befestigung der Zufahrten und Stellflachen ist in Abhangigkeit von der beabsichtigten
Nutzung und den gestalterischen Erfordernissen eine Okologisch vertragliche Ausflhrung
vorzusehen. Die Entwasserung der Stellflachen einschlieBlich der Zufahrten darf nicht tGber
offentliche Verkehrsflachen erfolgen, sondern ist auf Privatgrund tber den Hausanschlusskanal
vorzunehmen.

(5) Anlagen fir Garagen und - Stellplatze sind einzugrinen. Auf Flachen mit mindestens 8
ebenerdigen Stellplatzen iist nach jeweils 4 angefangenen Stellplatzen ein Grinstreifen und
mdglichst ein Laubbaum zur Gliederung der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

§5
Ablosung der Stellplatzpflicht

(1) Ist die Herstellung der Stellplatze auf dem genutzten Grundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe nicht moglich, so kann im Einzelfall der Stellplatznachweis durch
Abschluss eines Ablésungsvertrages erflllt werden. Der Vertragsabschluss liegt im Ermessen
der Stadt Erlenbach a.Main. Die Entscheidung hiertber trifft der zustandige Ausschuss.

(2) Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf EUR 8.000, -- pro Stellplatz festgesetzt.
(3) Der Ablésungsvertrag ist zwingend vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen.
§6
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Fahrradabstellpldatzen
Werden bauliche oder andere Anlagen errichtet oder wenn bei Anderung (oder
Nutzungsanderung) einer Anlage ein zusatzlicher Bedarf und ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu

erwarten ist, so sind Abstellplatze flr Fahrrader in ausreichender Zahl und Gréf3e sowie in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten bzw. zu erganzen.

§7
Abweichungen
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Stadt Erlenbach a.Main selbst, im Ubrigen die

Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt von den Vorschriften dieser Satzung
Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.

§8
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Ordnungswidrigkeiten
Gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu finfhunderttausend

Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den §§ 2, 3 und 4 dieser Satzung im Sinne des
Art. 81 Abs. 1 BayBO zuwiderhandelt.

§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntgabe in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung vom 11.04.2008 auller Kraft.

Erlenbach a.Main, 05.08.2021

Michael Berninger
Erster Blrgermeister

(geandert am 11.08.2025: § 2, § 3, In-Kraft-Treten am 30.09.2025)
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GaStellV: Anlage

Anlage (zu § 20)
Nr. [Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher in
%
1. |Wohngebaude
1.1 |Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei -
Mietwohnungen, fur die eine Bindung nach
dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht, 0,5
Stellplatze
1.2 |Kinder-, Schuler- und Jugendwohnheime |1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplatze
1.3 |Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 |Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u.a.
1.5 JAltenwohnheime, Altenheime, Langzeit- |1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u.a.
1.6 [Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkunfte fur mindestens 2 Stellplatze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
2. |Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 |Buro- und Verwaltungsraume allgemein (1 Stelplatz je 40 m? NUF") 20
2.2 |Raume mit erheblichem Besucherverkehr |1 Stellplatz, je 30 m2 NUF), 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder . -
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.) mindestens 3 Stellplatze
3. |Verkaufsstéatten
3.1 |Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir den 75
Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden
3.2 |Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fir den 75
(einschlieRlich Einkaufszentren, Kundenverkehr
grolflachigen Einzelhandelsbetrieben)
4. [Versammlungsstéatten (auBer
Sportstétten), Kirchen
4.1 |Versammlungsstatten von tberdrtlicher |1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstatten (z.B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5. |Sportstatten
5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
Trainingsplatze)
5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 [Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -

Besucherplatze




Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher in
%
5.4 |Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze
5.5 [Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
5.6 |Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 [Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 [Tennisplatze, Squashanlagen 0.a. ohne |2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
5.9 [Tennisplatze, Squashanlagen 0.a. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10|Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11|Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12|Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13|Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache -
6. |Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 |Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m2 NUF ), 90
Salons, sonst. Vergnuigungsstatten mindestens 3 Stellplatze
6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und andere |1 Stellplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den
Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 [Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. |Krankenanstalten
7.1 |Krankenanstalten von tberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 |Krankenanstalten von ortlicher 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 |Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur 1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF), 75
mindestens 3 Stellplatze
8. |Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 |Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, 10
Berufsfachschulen zustzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler Uiber 18
Jahre
8.2 [Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 |Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
Kinder mindestens 2 Stellplatze
8.4 |Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 [Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 |[Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstatten und dergl.
9. |Gewerbliche Anlagen
9.1 [Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF") 10

oder je 3 Beschaftigte




1 Stellplatz je 1 500 m? Grundstiicksflache,
jedoch mindestens 10 Stellplatze

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher in
%
9.2 |Lagerrdume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m2 NUF") oder -
Verkaufsplatze je 3 Beschiftigte
9.3 [Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Gber -
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr.
3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 [Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage?) -
10. |Verschiedenes
10.1|Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2|Friedhofe -

1) [Amtl. Anm.:] NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

2) [Amtl. Anm.:] Zusatzlich muss ein Stauraum fur mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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