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1. Ausgangssituation / Erforderlichkeit der Planung

1.1 Historie und regionale Bedeutung

Im Industrie Center Obernburg (ICO) werden seit 1924 hauptséchlich technische Fasern und Garne
hergestellt, die heute beispielsweise in Airbags, Sicherheitsgurten, Autoreifen und Bekleidung einge-
setzt werden. Der Standort hat sich immer wieder an Verdnderungen und neue Gegebenheiten ange-
passt und stellt seit iiber 100 Jahren den industriellen Kern der Region Bayerischer Untermain dar.
Mit derzeit ca. 3.000 Arbeitspldtzen und 250 Ausbildungsplitzen sowie einer umfassenden Infra-
struktur (eigenes Kraftwerk fiir 200.000 Menschen in der Region, Werkfeuerwehr, die auch die um-
liegenden Gemeinden unterstiitzt, gemeinsame Kliranlage etc.) ist der Standort fiir die wirtschaftli-
che Stabilitdt und die Daseinsvorsorge der Stadt Erlenbach und des Landkreises Miltenberg von exis-
tenzieller Bedeutung.

1.2 Standortsicherung

Um die wirtschaftliche Resilienz des Standorts angesichts des aktuellen Strukturwandels und der
Energiewende sowie die Gewerbesteuereinnahmen fiir die Stadt Erlenbach langfristig zu sichern, ist
eine Erweiterung der Industrieflichen zwingend erforderlich. Die Finanzierung der hochkomplexen
Gemeinschaftsinfrastruktur wird durch Pachteinnahmen der angesiedelten Unternehmen getragen.
Ein Wegfall bestehender Betriebe im Zuge der Transformation muss durch Neuansiedlungen kom-
pensiert werden, um die Kostenlast fiir die verbleibenden Unternehmen stabil zu halten und den Fort-
bestand des ICO insgesamt zu sichern.

1.3  Priifung bestehender Flichenpotenziale (Innenentwicklung)

Eine Ansiedlung neuer Unternehmen im bestehenden Werksgelénde ist fiir diesen Zweck nicht aus-
reichend. Fine detaillierte Priifung der Innenentwicklungspotenziale hat ergeben, dass im ICO ledig-
lich kleinteilige Restflichen mit einem Gesamtumfang von weniger als 2 Hektar existieren. Die
grofite zusammenhingende Freifldche unterschreitet die fiir industrielle Neuansiedlungen geforderte
MindestgroBe von 5 Hektar deutlich, sodass dort zwar grds. Unternehmen angesiedelt werden kon-
nen, deren Beitrag zur Transformation und Stabilisierung des Standorts aber nur marginal sind.

Aufgrund der iiber 100-jahrigen Baugeschichte sind die Bestandsfldchen extrem eng mit der umlie-
genden Infrastruktur und Nachbarbetrieben verzahnt. Eine wirtschaftliche Ansiedlung unabhéngiger
Drittunternehmen ist aufgrund der erforderlichen Investitionskosten fiir die Entflechtung und Neuer-
schlieBung im Bestand faktisch nicht darstellbar, d.h. wirtschaftlich eigentlich sinnvolle Ansiedlungs-
vorhaben werden dadurch sowohl fiir den Ansiedlungsinteressenten als auch fiir den ICO-Betreiber
Mainsite unwirtschaftlich.

Hinzu kommt ein erheblicher zeitlicher Verzug bei der Verfiigbarkeit: Zwischen dem Freiwerden von
Bestandsflichen und ihrer Baureife fiir eine Neuansiedlung von Unternehmen liegt ein Zeitraum von
mindestens fiinf Jahren, in dem hohe Kosten fiir Riickbau/Umbau und Neubau entstehen, gleichzeitig
aber Einnahmen und damit Beitrdge zur Finanzierung der gemeinsam genutzten Infrastruktur fehlen.
Dieser Zeitraum resultiert unter anderem aus den notwendigen Phasen fiir Riickbau, Bodenuntersu-
chung, Sanierung sowie Anpassung der medientechnischen und logistischen ErschlieBung. Ansied-
lungen auf neuen Flachen kdnnen hingegen parallel zu den bestehenden Unternehmen realisiert wer-
den.
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1.4 Konkreter Bedarfsnachweis fiir Erweiterungsflichen

Nachdem damit Bestandsflachen fiir Neuansiedlungen relevanter GroBe ausscheiden, sollen dafiir im
Rahmen der ICO-Siiderweiterung brachliegende Flachen direkt siidlich angrenzend an das beste-
hende Geldnde nutzbar gemacht werden. Die Erforderlichkeit der Planung leitet sich aus einem kon-
kreten Bedarf an zusammenhingenden Industrieflichen (GI) ab. Auf Basis zahlreicher Ansiedlungs-
anfragen der vergangenen Jahre, die aufgrund mangelnder Flachenverfiigbarkeit nicht weiterverfolgt
werden konnte, ist pro Ansiedlungsvorhaben von einer benétigten Mindestgrofe von 5 Hektar auszu-
gehen. Um die Kostenlast der Gemeinschaftsinfrastruktur bei Wegfall von Transformationsverlierern
stabil zu halten, ergibt sich ein standortbezogener Gesamtbedarf von 30-40 Hektar Industrieflache.

1.5 Vergleichbare GI-Flichen im Stadtgebiet Erlenbach

Die Priifung alternativer Standorte im Gemeindegebiet von Erlenbach am Main ergibt folgendes Er-
gebnis:

e  Mangel an GI-Fliachen: Im gesamten Stadtgebiet von Erlenbach sowie in den angrenzenden
Kommunen des Landkreises Miltenberg bestehen keine freien Industrieflachen (GI) in einer
GroBenordnung von > 5 Hektar, die sofort verfiigbar wéren. Der Regionalplan Bayerischer
Untermain bestitigt ausdriicklich diesen Mangel an geeigneten Standorten fiir eine aktive
Ansiedlungspolitik.

e  Fehlende industrielle Infrastruktur: Etwaige kleinere Gewerbegebiete (GE) im Stadtgebiet
sind fiir die am ICO angestrebten Industrieansiedlungen ungeeignet, da sie weder iiber die
notwendigen Emissionskontingente noch iiber den Anschluss an industrielle Versorgungsme-
dien (Hochdruckdampf, Prozesswasser, Kraftwerksanschluss) verfiigen.

o  Synergieeffekte: Eine Ansiedlung aullerhalb der Stiderweiterung wiirde die Zersiedelung for-
dern, da dort die vorhandene industrielle Infrastruktur des ICO (z.B. Strom, Dampf, Abwas-
serreinigung, Werkfeuerwehr) nicht mitgenutzt werden konnte, was den Bau redundanter
Anlagen und Einrichtungen an anderer Stelle erforderlich machen wiirde.

1.6 Nachhaltige Standortentwicklung und Fléicheneffizienz

Nachdem Bestandsfldchen fiir Neuansiedlungen relevanter Grofle ausscheiden und keine GI-Flachen
in der Umgebung verfiigbar sind, sollen im Rahmen der [CO-Siiderweiterung brachliegende Fléchen
direkt stidlich angrenzend an das bestehende Gelédnde nutzbar gemacht werden. Die Erweiterungsfla-
chen sind groftenteils seit langer Zeit im Flachennutzungsplan als Industriefldchen vorgesehen und
durch frithere Nutzungen (vor allem Sand- und Kiesabbau) stark verédndert und in Mitleidenschaft ge-
zogen. In wesentlichen Teilen der Fliche sind aulerdem Altlasten vorhanden, die geméB der ein-
schldgigen Abfall- und Umweltgesetzgebung bereinigt werden miissen.

Die Planung folgt dem landesplanerischen Ziel der Innenentwicklung vor Auflenentwicklung. Durch
die Sanierung von Altlasten (Arsen-Kontaminationen) und die Verfiillung des Glanzstoffsees werden
anthropogen stark verdnderte Brachfldchen einer neuen industriellen Nutzung zugefiihrt. Dies ist im
Sinne der bayerischen Flichensparoftensive und der gesellschaftlichen Gesamtbetrachtung gegen-
iiber der Neuausweisung auf hochwertigem Ackerland auf der ,,griinen Wiese® vorzuziehen, da hier
unmittelbar an bestehende industrielle Infrastruktur (Dampf, Strom, Medien, Abwasser, Gleisan-
schluss u.v.m.) angekniipft werden kann.
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Die Ausweisung zusitzlicher Industrieflachen an diesem Standort (in Erweiterung der unmittelbar
nordlich angrenzenden, bereits bebauten Industrieflichen) entspricht den Leitlinien des Regionalpla-
nes (insbesondere zu Abschnitt 1.3) fiir die Region “Bayerischer Untermain” (siehe hierzu auch die
Ausfithrungen unter Punkt 3.1 dieser Begriindung “Vorgaben aus dem Regionalplan”). Die Planung
erfolgt in Ubereinstimmung mit der landesplanerischen Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prii-
fung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe*.
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2. Lage im Stadtgebiet / Geltungsbereich

Die Stadt Erlenbach am Main (a. M.) liegt im Westen des unterfrankischen Landkreises Miltenberg.

Das bestehende ICO liegt ca. 1,5 km nordlich von Erlenbach a. M. Im Siiden des bestehenden Indust-
riegebiets (ICO) befindet sich das Plangebiet. Es wird in siidlicher und westlicher Richtung durch
Waldflachen, im Osten durch eine Bahnstrecke sowie im Norden vom bestehenden ICO begrenzt.
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Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet

Geltungsbereich

Folgende Flurstiicke sind ganz oder teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalten
(Teilflache = TF): 8095 TF; 8123 TF; 8123/1; 8124 TF; 8012 TF; 8729; 8730; 8731; 8701; 8702;
8732 TF; 8256/2; 8257/2; 8258/2; 8259/2; 8261; 8264; 8265; 8265/2; 8266; 8266/2; 8267; 8267/2;
8655; 8662; 8638 TF; 8637; 8636; 8635; 8634; 8633; 8632; 8631; 8630; 8629; 8264/2; 8588/2;
8628/2; 8627/2; 8628; 8627; 8626; 8625; 8624; 8623; 8622/2; 8622; 8621; 8590/3; 8590/4; 8591/2;
8591/4; 8592/2; 8594; 8594/2; 8594/4; 8595/3; 8595/2; 8667; 8668; 8675/1 TF; 8669; 8670; 8620;
8619; 8618; 8596/2; 8597/2; 8598/2; 8617/2; 8617; 8599/2; 8616 TF; 8616/2 TF; 8615/2 TF; 8615
TF; 8671 TF; 8672 TF; 8673 TF; 8674 TF; 8608/1 TF; 8608/2 TF; 8609/2 TF; 8609/3 TF; 8610/2
TF; 8611/2 TF; 8614/2 TF; 8614 TF; 8613 TF; 8612 TF; 8607/2; 8606/2; 8605/2; 8604/2; 8603/2;
8602/2; 8601/2; 8600/2; 8897 TF; 8898 TF; 8899 TF; 8900 TF; 9005 TF; 9006 TF; 9007 TF; 9003
TF; 9002 TF; 8901 TF; 8902 TF; 8903 TF; 8904/1 TF; 8906; 8907/3; 8908/1; 8998 TF; 8997; 8907;
8996; 8910; 9017 TF; 9016 TF; 9015 TF; 9014 TF; 9013 TF; 9012 TF; 9011 TF; 9010 TF; 9009 TF;
9008 TF; 9195/2; 9194/2; 9197/2; 9198/2; 9193/2; 9192/2; 9191; 9190; 9018 TF; 9019; 9020, 9021;
9022; 9022/2; 9023; 9024; 9025; 9026; 9027; 9028; 9029; 9030; 9031; 9032; 9033; 9034; 9035;
9036; 9037; 9039; 9040; 9041; 9042; 9189; 9203/2; 9188/2; 9187; 9186/2; 9206/2; 9207/2; 9208/2;
9209/2; 9185/2; 9184; 9183; 9182; 9181; 9180; 9179; 9178; 9177; 9176; 9173; 9172; 9171; 9170;
9219/2; 9220/2; 9221/2; 9169/2; 9168/2; 9166; 9165; 9164; 9163; 9162; 9223/2; 9161/2; 9160; 9043;
9044; 9045; 9046; 9047; 9048; 9049; 9050; 9051; 9052; 9053; 9054; 9055; 9056; 8970; 9057; 9058;
9059; 9060; 9061; 9062; 9063; 9064; 9065; 9066; 9159; 9155/2; 9154/2; 9153/2; 9151, 9150/2;
9149; 9148; 9239/2; 9147/2; 9146/2; 9145/2; 9144/2; 9143/2; 9142; 9141/2; 9140/2; 9139/2; 9138/2;
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9243/2;9137/2; 9136; 9135; 9133/3; 9133/4; 9132/2; 8675; 9131/2; 9069; 9069/2; 9070; 9071; 9072;
9073; 9074; 9075; 9076; 9077; 9078; 9124/2; 9125/2; 9126/2; 9127/2; 9128/2; 9129/2; 9130/2; 9079;
9080; 9081; 9082; 9083; 9084; 9085; 9086; 9087; 9088; 9089; 9090; 9091; 9092; 9093; 9094; 9095;
9096; 9097; 9098; 9099; 9100; 7335 (TF); 4412; 4413; 4414; 4415/2; 4416/2; 4417; 4418; 4419;
4421/4; 4421/2; 4422/2; 4423; 4424; 4425; 4426; 4427; 4428; 4429; 4690 TF; 4690/7 TF; 4430 TF;
7335 TF
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3. Vorgaben aus dem Regionalplan ,,Region Bayerischer Untermain*

3.1 Leitlinien / Grundziige der Raumentwicklung

Der Regionalplan ,,Region Bayerischer Untermain® (zuletzt gedndert durch die 17. Verordnung zur
Anderung des Regionalplans Bayerischer Untermain vom 05.03.2024, in Kraft getreten am
22.03.2024) fordert in den Leitlinien im Abschnitt 1.3 Wetthewerbsfihigkeit, Krisenfestigkeit und di-
gitaler Wandel Flachen fiir Gewerbe- und Industriegebiete an besonders geeigneten Standorten be-
darfsgerecht regional gesichert und interkommunal auszuweisen.

Aus der Begriindung dazu:

., Weder in der Stadt Aschaffenburg noch in den Landkreisen bestehen in Lage, Grofie und Verfiig-
barkeit ausreichende Gewerbe- und Industrieflichen, die sich fiir eine aktive Ansiedlungspolitik eig-
nen. Vielmehr konnen aufgrund der herrschenden Fldchenknappheit selbst Erweiterungswiinsche der
bestehenden Betriebe etwa in der Stadt Aschaffenburg nicht befriedigt werden.

Um die Chancen der Lage in der Metropolregion nutzen zu kénnen, miissen dem Bedarf entspre-
chend attraktive Gewerbe- und Industrieflichen von hoher Qualitdt verfiigbar sein. Da lokale Fld-
chenreserven derzeit zu kleinteilig sind, sollen besonders geeignete Standorte tiber rdumliche Festle-
gungen im Regionalplan gesichert und dadurch auf regionaler Ebene mit anderen Belangen wie etwa
Rohstoffsicherung, Griinziigen und Siedlungsentwicklung friihzeitig abgewogen werden. Anlass hier-
fiir sind die neuen Regelungen zum Anbindegebot im LEP 2018, Ziel 3.3, durch die sich bei interkom-
munaler Entwicklung zusdtzliche Fldchenpotenziale ergeben.

Weiterhin fordern die Leitlinien die Krisenfestigkeit und Eigenstindigkeit der Region durch die Stéir-
kung des Mittelstands als breite wirtschaftliche Basis weiter zu erhéhen.

Die Begriindung dazu fiihrt aus:

., Die Wettbewerbsfihigkeit der Region wird durch einen starken Mittelstand, Hidden Champions und
Global Playern getragen und zeigt sich in einer tiberdurchschnittlich starken industriellen Basis. Die
Branchenschwerpunkte des Bayerischen Untermains liegen im Bereich Logistik, Automotive und Au-
tomation. Die wirtschaftliche Bedeutung des Bayerischen Untermains soll durch méglichst giinstige
Rahmenbedingungen und ausreichende Fldchenpotenziale sichergestellt werden. Zur Steigerung der
Krisenfestigkeit sollen die Branchenschwerpunkte zudem durch weitere Branchen ergdnzt werden. *

3.2  Griinzug

Der Regionalplan ,,Region Bayerischer Untermain® (zuletzt gedndert durch die 17. Verordnung zur
Anderung des Regionalplans Bayerischer Untermain vom 05.03.2024, in Kraft getreten am
22.03.2024) weist den siidlichen Teil des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans als
,»Regionalen Griinzug* aus.

Aus der Begriindung zum Regionalplan:

,,Nordlich Erlenbach Gz7: Der Regionale Griinzug soll die Verbindungsachse zwischen Mainaue
und Naturpark Spessart sichern. Eine vorrangige Sicherung und Optimierung von Fldchen mit her-

‘

ausragender Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz soll angestrebt werden.
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Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes werden die von den Darstellungen des ,,Regionalen
Griinzuges* betroffenen Flachen als Griinflichen (mit MaBBnahmen zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft und als ,,Wald* ausgewiesen. Baufldchenausweisungen sind in diesem Bereich
demnach nicht vorgesehen. Die o.g. Zielsetzungen des ,,Regionalen Griinzuges* werden beachtet.

) OBERNBURG. a,Main

Elsenfeld

Eisenbach

Obernburg a.Main
Gz7

Erlenbach a.Main

Abbildung 2: Aktueller Stand des Regionalplans ,,Bayerischer Untermain® (Ausschnitt)
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4. Vorgaben aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Erlenbach a. Main

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erlenbach stellt den ndrdlichen Bereich und Teilflichen im Osten
des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans als Baufldchen (Industriegebiet - GI) dar.

Die fortgeschriebenen Planungen zum Entwurf des Bebauungsplanes (insbesondere auch die Kon-

zepte zur Verfillung des Glanzstoffsees, siche Punkt 6. ,,Aktueller Planungsstand*) und die Ergeb-
nisse der zwischenzeitlich durchgefiihrten ,,Runden Tische* (siehe Punkt 5 ,,Zum Stand des Bebau-
ungsplanverfahrens*) kamen zum Ergebnis, dass Anpassungen der Darstellungen des rechtswirksa-
men Fldchennutzungsplanes sinnvoll und erforderlich sind.

Der Flachennutzungsplan wird insofern im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
gedandert.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes als Bauflidchen fiir ein Industriegebiet ausgewiesenen Flachen
sowie die gednderten Griin- und Waldfldchen sollen in gleicher Weise im kiinftigen Flachennut-
zungsplan dargestellt werden.

In Zuge dieses Anderungsverfahrens sollen bislang als Bauflichen (Industriegebiet — GI) ausgewie-
sene Flachen im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (bislang unbe-
baute Flachen) kiinftig als Griin- bzw. Waldfldchen ausgewiesen werden.
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Abbildung 3: Aktueller Stand des Flachennutzungsplans der Stadt Erlenbach a. Main (Ausschnitt)
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Abb. 4: Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplans
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5. Zum Stand des Bebauungsplanverfahrens

Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Erlenbach a. Main hat in seiner Sitzung vom 27. April 2023 gemal § 2 Abs. 1

in Verbindung mit § 12 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,,ICO - Siiderweiterung* mit
gleichzeitiger Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.

STADT ERLENBACH A. MAIN
BEBAUUNGSPLAN "ICO - SUDERWEITERUNG"

27-04-2023 GELTUNGSBEREICH
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Abbildung 5: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,ICO Siiderweiterung® der Stadt Erlenbach a. Main gemaf
Aufstellungsbeschluss vom 27.04.2023
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Runder Tisch

Uber einen bereits gegriindeten ,,Runden Tisch Siiderweiterung** (unter Federfiihrung des Biirger-
meisters der Stadt Erlenbach) wird eine iiber die rechtlichen Vorgaben der Bauleitplanung hinausge-
hende Einbindung der Umweltverbédnde, der Bevolkerung und der direkten Nachbarn zu den jeweili-
gen Schritten des Planungsverfahrens sichergestellt. Hierbei stehen vor allem die Belange des Klima-
, Umwelt- und Artenschutzes sowie die VerkehrserschlieBung im Mittelpunkt.

Der ,,Runde Tisch* gibt zu den anstehenden Fragen eine Empfehlung an den Stadtrat bzw. an den
Bau- Umwelt und Verkehrsausschuss. Die Planungs- und Beschlusskompetenz des Stadtrates bleibt
davon unbertihrt.

In bislang fiinf Sitzungen dieses ,,Runden Tisches* wurden schwerpunktmiBig die Zielsetzungen und
der vorgesehene Ablauf der Planung besprochen. Au3erdem wurden die Ergebnisse der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung, der Bestandsplan nach der Bayerischen Kompensationsverordnung
sowie die zum derzeitigen Stand vorgesehenen MaBBnahmen zum Artenschutz sowie zum Schutz und
zur Pflege von Natur und Landschaft erortert. In der dritten Sitzung des Runden Tischs wurde das
Verkehrsgutachten vorgestellt und in der vierten Sitzung alle Unterlagen zur frithzeitigen Beteili-
gung. In dieser vierten Sitzung hat der Runde Tisch einen Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat ge-
fasst, die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit durchzufiihren. In der fiinften Sitzung des Runden Tisches wurden die (auf Grund-
lage der Abwégungen zur Friihzeitigen Biirger- und Behdrdenbeteiligung) fortgeschriebenen Unterla-
gen zur Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung und der Behordenbeteiligung besprochen; der
Runde Tisch hat hier einen Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat zur Durchfiihrung dieser Verfah-
ren gefasst.

In dem, dem Runden Tisch zugrunde liegenden Eckpunktepapier ist festgehalten, dass im weiteren
Verfahren nach jeder Anderung der Entwurfsplanung der Runde Tisch erneut einzuberufen ist. Damit
ist eine iiber die rechtlichen Vorgaben der Bauleitplanung hinausgehende und zusétzliche Einbindung
der Offentlichkeit, der Umweltverbéinde und der direkten Nachbarn sichergestellt.

Scoping und frithzeitige Beteiligung

Im Vorfeld der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir dieses
Bebauungsplanverfahren wurde zunéchst das Scoping durchgefiihrt. Auf diese Weise sollen insbe-
sondere der Untersuchungsrahmen und die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung vorab sondiert
werden.

Zugleich wurden auf diesem Wege die Behorden und die sonstigen Triger 6ffentlicher Belange be-
reits frithzeitig iiber die allgemeinen Ziele, Zwecke und moglichen Inhalte der beabsichtigen Planung
informiert.

Nach Abschluss des Scopings wurde der Vorentwurf entsprechend der Riickmeldungen der Behorden
und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange fortgeschrieben. Daran anschlieBend wurden die Ver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (Friihzeitige Behordenbeteiligung) und § 3 Abs. 1 BauGB (friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit) an.
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In seiner Sitzung vom 26. Mirz 2026 hat der Stadtrat die Abwéagungen zu den im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans beschlos-
sen. Das Gremium ist damit dem Empfehlungsbeschluss des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

vom 10. Mirz 2026 gefolgt.
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6. Aktueller Planungsstand

Wie oben ausgefiihrt wurden im zunéchst das sog. ,,Scoping® und anschlieBend die frithzeitige Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit durchge-
fiihrt.

Konzeption

Die umfassende Nachnutzung der Flachen aus der fritheren Sandgewinnung stellt den Kern der der-
zeitigen Plankonzeption dar. Es sollen dabei zugleich sowohl Fliachen mit einer Arsenbelastung als
auch Bauschuttablagerungen saniert und die Fldchen damit fiir eine erneute Nutzung erschlossen
werden. Der sog. ,,Glanzstoffsee* soll ausschlieBlich mit vor Ort gewonnenem Sand verfiillt und zum
grofBBen Teil als Baufldche genutzt werden.

Stiidtebauliche Planung

Der in der Anlage beigefiigte Bebauungsplanentwurf (Fassung vom 15.05.2026 ) enthélt — neben der
Ausweisung von Baufldchen fiir ein Industriegebiet nach § 9 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) — insbesondere Angaben zum Mal} der baulichen Nutzung (durch zeichnerische Dar-
stellung iiberbaubarer Flachen / Baugrenzen und durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie
der Festsetzung der zuldssigen baulicher Hohe der Anlagen) sowie — auf Grundlage des Schallschutz-
gutachtens - zu den zuldssigen Emissionskontingenten.

Insbesondere die zeichnerisch festgesetzte Abgrenzung der bebaubaren Fldchen wurde im Ergebnis
der gemeinsamen Besprechungen des ,,Runden Tisches* und insbesondere auf Grundlage des sog.

»Eckpunktepapiers® mehrfach angepasst.
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der zuldssigen baulichen Nutzung der geplanten Industriegebietsflichen nach § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Es wird demnach ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO ausgewiesen. Von den
dort grundsétzlich zuldssigen Nutzungen werden lediglich Kernkraftwerke sowie Anlagen zur Kern-
brennstoffver- und Entsorgung sowie Einzelhandel jeglicher Art und Grofe als nicht zuldssig ausge-
nommen. Fiir ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gelten unverdndert die Regelungen des § 9
BauNVO.

Westlich der Deponiefliche wurden bislang als Industriegebiet vorgesehene Flaichen nunmehr als
Flachen fiir die Versorgung (voraussichtlich fiir ein Umspannwerk) bzw. als Griinflichen ausgewie-
sen. Zudem wurde die Abgrenzung der als Industriegebiet bebaubaren Fldchen zum Siiden hin auf die
Hohe des ostlich gelegenen, bestehenden Industriegebiets begrenzt. Dadurch reduziert sich die Flache
des zusétzlich ausgewiesenen Industriegebiets auf nunmehr knapp 27,4 ha.

Neben den Bauflichen werden im Vorentwurf dffentliche Verkehrsflichen ausgewiesen. Im Nor-
den ist dies — wie bisher - ein Teil der Mainhausener Stralle bis zur Glanzstoffstrale, im Siiden ist der
neu geplante Anschluss in Richtung Staatsstrafle dargestellt, im Geltungsbereich (wie vom Runden
Tisch beschlossen) ist dieser bis zum Bahniibergang enthalten und nimmt dann den vorhandenen
Stralenanschluss auf. Ergéinzend werden im integrierten Griinordnungsplan alle Mainahmen und
Festsetzungen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft und zum 6kologischen
Ausgleich dargestellt.
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Abbildung 6: Entwurf Bebauungsplan — Stand 25.06.2026
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Verkehrsgutachten

Das Verkehrsgutachten fiir den Umgriff der vorliegenden Planung (mit einer aktuellen Verkehrs-
zahlung), erstellt vom Fachbiiro Obermeyer, Miinchen, wurde als Vorentwurf im Rahmen der friih-
zeitigen Biirger- und Behdrdenbeteiligung mit ausgelegt. Das finale Verkehrsgutachten liegt nun vor
und kommt zu folgenden Kernergebnissen:

e  Da konkrete Ansiedlungen im Bereich der Siiderweiterung noch nicht feststehen, wurde der
kiinftige Besatz der Fliche und damit der voraussichtliche Verkehrszuwachs analog zum Be-
standswerk abgeschétzt.

e  Auf der Mainbriicke Obernburg/Elsenfeld und am Stachus Elsenfeld besteht sehr hohes Ver-
kehrsaufkommen, insbesondere in der Nachmittags-/ Abendspitzenstunde.

e  Der Anteil des ICO-Bestandsverkehrs liegt aufgrund des Schichtwechselbetriebs sowie der
Hauptrouten der Mitarbeiter insbesondere an dem iiberlasteten Stachus im niedrigen einstelli-
gen Prozentbereich.

e  Der Schwerverkehrsanteil des ICO liegt im Vergleich zur Gesamtschwerverkehrsbelastung
auf einem niedrigen Niveau.

e Die GlanzstoffstraBBe ibernimmt — trotz Anlieger-frei-Regelung — bereits heute eine wichtige
Bypass-Funktion fiir die {iberlastete Stachus-Kreuzung.

e Durch die Offnung der GlanzstoffstraBe verlagert sich weiterer Verkehr ohne ICO-Bezug
dorthin. Im Zusammenspiel mit den vorgeschlagenen einfachen verkehrstechnischen Mafi-
nahmen auf der Mainbriicke (St. 2308) wird durch diese Offnung das Verkehrssystem
Stachus und benachbarter Kreisverkehr sofort vollsténdig leistungsfahig.

e Die GlanzstoffstraB3e und die Anschlussknoten sind dariiber hinaus ausreichend leistungsfa-
hig, um neben dem bestehenden Verkehr mit und ohne ICO-Bezug auch den durch die Sii-
derweiterung voraussichtlich maximal entstehenden zusétzlichen Verkehr aufzunehmen.

e Die geplante Siidbriicke Kleinwallstadt fiihrt zu einer deutlichen Entlastung.

e  Mainsite als Betreiber des ICO unterstiitzt bereits heute durch zusitzliche verkehrsplaneri-
sche und/oder verkehrstechnische Verbesserungsmafinahmen (z.B. Mitfahrer-App, Fithrung
Schwerlastverkehr auf dem ICO-Gelénde, Verbesserung des Radfahrnetzes/Anbindung etc.).

Konkret schldgt das Verkehrsgutachten die folgenden verkehrstechnischen Maflnahmen vor:

e  Widmung der Glanzstoffstra3e fiir den 6ffentlichen Verkehr

e  Zuflussdosierung am Knoten St 2308 / nérdl. Rampe Glanzstoffstrafle (K6)
e  Anpassung der wegweisenden Beschilderung

e  Anderung des Einmiindungsbereiches Siidstrae / GlanzstoffstraBe (K23)

Weiterhin zeigt das Verkehrsgutachten Potenzial fiir Verkehrsverlagerungen auf, mit denen die Leis-
tungsfahigkeit der Verkehrsknotenpunkte im Bereich der Mainbriicke Obernburg-Elsenfeld, der
Kreuzung Stachus Elsenfeld, dem Kreisverkehr Dammsfeldstr./Konigsberger Str/Elsenfelder Str. und
der Einmiindung der Siidstr. in die St2309 maBigeblich verbessert bzw. eine ausreichende Leistungs-
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fahigkeit nach HBS auch fiir den Prognoseverkehr nach der ICO-Siiderweiterung gewéhrleistet wer-
den kann. Um dieses Verlagerungspotenzial vollstdndig auszuschdpfen, sind weitere Manahmen ge-
plant, beispielsweise:

e  Entfernung von verkehrlichen Hindernissen in der Glanzstoffstra3e (,,Bremsschwellen* und
,,Zebrastreifen®),

e  Errichtung eines Verkehrsinformationssystems zur Leitung der Verkehrsteilnehmer.

Die Umsetzung der genannten verkehrstechnischen MaBBnahmen wird durch entsprechende stidtebau-
liche Vertrdge zwischen der Mainsite, den betroffenen Kommunen (Stadt Erlenbach und Markt
Elsenfeld) und dem Staatlichen Bauamt Aschaffenburg verbindlich geregelt. Eine konkrete Betrach-
tung wird im Genehmigungsverfahren fiir die einzelnen Ansiedlungsverfahren aufgrund deren indivi-
duellen Bedarfs erfolgen. Der Vertrag / die Vertrdge miissen bis zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes unterzeichnet sein.

Der Bahniibergang an der Siidstra3e / GlanzstoffstraBe wird in der vorhandenen Form beibehalten.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt, wie im Verkehrsgutachten ausgefiihrt, iber die Glanzstoff-
straBe, die auf der gleichen Seite der Bahnlinie liegt, wie die geplante Industrieflache. Aus Richtung
Stidstrale wird gemdB Verkehrsgutachten durch Neuansiedlungen in der geplanten Industrieflache
nur sehr wenig zusétzlicher Verkehr entstehen. Damit entsteht im Falle der Umsetzung von Ansied-
lungen in der geplanten Industrieflache keine wesentliche Mehrbelastung dieses Bahniibergangs.

Wasserrechtsverfahren

Die formale Einreichung des Wasserrechtsverfahren kann nach informeller Vorbesprechung mit dem
Landratsamt Miltenberg nach dem Beschluss des Bebauungsplans erfolgen. Die Vorbereitung dieses
Wasserrechtsverfahrens soll jedoch bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgen. Diese
Reihenfolge bietet die Moglichkeit, das Wasserrechtsverfahren zu vereinfachen, da im Bebauungs-
planverfahren bereits wesentliche Schritte durchgefiihrt wurden (Okologieausgleich fiir die Gesamt-
fliche inkl. zu verfiillende Wasserflichen, Offentlichkeitsbeteiligung, Abgrabungsgenehmigung).

Arsen-Sanierung

Im Vorfeld von Planungen zur Verfiillung des Glanzstoffsees wurde bei Bodenuntersuchungen im
Friihjahr 2013 auf dem Gelédnde der Mainsite eine Kontamination durch Arsen auf einer kleinen Fla-
che nordlich des Glanzstoffsees festgestellt, auf der bis ca. 1970 ein Kieswerk betrieben wurde. Die
Kontamination ist auf weiBlliches/bindiges Material zuriickzufiihren, welches siidlich des Parkplatzes
an der Mainhausener Strafle bei den Untersuchungen oberfldchennah angetroffen wurde.

In Zusammenhang mit der laufenden Planung zur Siiderweiterung des ICO und der damit einherge-
henden Planung zur Verfiillung des Glanzstoffsees wurden auf der Grundlage eines Konzepts der
HPC AG mit den zustdndigen Umweltbehérden, dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg und dem
Landratsamt Miltenberg, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht, die Rahmenbedingungen ab-
gestimmt, die dann in einen Sanierungsplan geméfB § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
miindeten. Dieser Sanierungsplan wurde nach weiterer Abstimmung und finaler Ausarbeitung durch
Bescheid des Landratsamts Miltenberg im Mai 2023 fiir verbindlich erklért. Seit Friithjahr 2026 wird
diese Sanierung bescheidgemall unter enger Beteiligung der Behorden umgesetzt und voraussichtlich
bis Ende August 2026 abgeschlossen.
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Verfiill-Konzept Glanzstoffsee

Das zur Verfiillung des Glanzstoffsees benotigte Material soll aus der Waldfldche im Siidwesten des
Gelandes gewonnen werden. Dabei ist vorgesehen, dort Sand und Kies bis zu einer Hohe von

120,5 m 1. NN abzubauen, sodass im Zusammenspiel mit der Auffiillung der Seefldche bis zu dieser
Hoéhe durch Cut & Fill im Siiden des Gelédndes eine einheitliche Flache mit einer Hohe von

120,5 m ii. NN entsteht. Bei einer zukiinftigen Bebauung kann dann entweder direkt auf diesem Ho-
henniveau oder alternativ weiter aufgefiillt und auf hoherer Ebene gegriindet werden.

Abbildung 7: Schematische Darstellung des Gelédndes nach Verfiillung des Glanzstoffsees durch Verschiebung lokal vor-
handener Sand- und Kiesvorkommen

Bei der Verfiillung des Glanzstoffsees handelt es sich um eine Nass-Verfiillung in Grundwasser. Der
bayerische Verfiilleitfaden schreibt vor, dass eine solche Verfiillung von grundwasserfiihrenden Gru-
ben nur mit sogenanntem Z0-Material, d.h. mit reinem Material erfolgen darf. Material anderer Zu-
ordnungswerte (Z1 und héher) ist hierfiir nicht zugelassen.

Ab 1,5 m iiber hochstem zu erwartendem Grundwasserstand (HZEGW) zéhlt eine solche Nass-Ver-
fiillung (Standortkategorie N) als abgeschlossen und fiir weitergehende Verfiillungen kann unter Be-
achtung der Einbaukriterien der Ersatzbaustoffverordnung Material entsprechender Klassen verwen-
det werden (s. Verfiill-Leitfaden B-1.5, v.a. 5. Absatz).

Als HZEGW ist gemdlB hydrogeologischem Gutachten 119 m ii. NN anzunehmen. Damit ist eine
Verfiillung des Glanzstoffsees mit Material der Klasse Z0 bis zu einer Héhe von 120,5 m 1. NN not-
wendig. Dies entspricht einem Volumen von ca. 503.529 m?®. Gemaf Bodenanalysen konnen mit der
Abgrabung der heutigen Waldflache bis auf 120,5 m @i. NN ca. 441.490 m® Verfiillmaterial gewonnen
werden. Die dariiber hinaus bené&tigte Menge wird aus einer bisher nicht abgegrabenen Ackerfléche
innerhalb des Gelédndes siidlich des Glanzstoffsees gewonnen.
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Flache (m?) Volumen (m®) Masse (t)
Nordteil 81.629 300.242 540.436
Suidteil 61.851 203.287 365.916

G 143.480 503.529 906.352

Abbildung 8: Abschétzung der Materialmenge, die fiir eine Verfiillung des Glanzstoffsees bis auf eine Hohe von
120,5 m . NN benotigt wird.

Damit kann also durch Nutzung lokal vorhandenen Materials unter Einhaltung der Vorschriften des
bayerischen Verfiilleitfadens der Glanzstoffsee so verfiillt werden, dass eine Nutzung als Industriege-
biet mdglich wird.

Wasserschutzgebiet

Am siidlichen Ende des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans tiberschneidet sich der
Geltungsbereich mit einem Trinkwasserschutzgebiet der Kategorie WSG-Zone 111 (weitere Schutz-
zone), das den Einzugsbereich zweier Brunnen der Stadt Erlenbach kennzeichnet (siehe blaue, in Ost-
West-Richtung verlaufende Linie in Abbildung 5). Hauptaufgabe einer derartigen weiteren Schutz-
zone ist es, die Grundwasseriiberdeckung im néheren Einzugsgebiet weitestgehend zu erhalten.

Die Stadt Erlenbach setzt derzeit eine Anderung ihrer Trinkwasserversorgung um und hat dazu be-
reits neue Brunnen errichtet. Die bisherigen Brunnen werden daher in absehbarer Zeit nicht mehr
weiterbetrieben. Daher wird auch das zugehorige, derzeit noch ausgewiesene Trinkwasserschutzge-
biet kurz- bis mittelfristig aufgehoben, sodass von dieser Seite keine Einschriankungen mehr auf den
Geltungsbereich wirken. Nichtsdestotrotz wird das Wasserschutzgebiet im Planentwurf weiterhin
dargestellt und die Anforderungen des WSG-VO werden in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrt.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung der Siiderweiterungsflache erfolgt durch Anbindung an die vorhandene
Abwasser-Infrastruktur des Bestandsgeléndes.

Stadt Erlenbach
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans ,,ICO-Siiderweiterung*, Stand vom 25.06.2026 20/26



Brandschutz

Es ist fiir die Stiderweiterung kein eigenes offenes Gewésser zur Loschwasserbevorratung vorgese-
hen. Vielmehr wird die Versorgung mit Léschwasser durch die Erweiterung des vorhandenen Brun-
nenwassernetzes sowie die bedarfsweise Nutzung von Mainwasser (Loschwasserforderung iiber den
Gelédndestreifen von der Mainhausener Strafle in Richtung Main) sichergestellt.

Der Glanzstoffsee wurde bislang nie als Loschwasservorrat genutzt. Eine derartige Nutzung ist auch
in Zukunft nicht vorgesehen. Alle Anforderungen an die Loschwasserversorgung des Bestandswerks
werden aktuell durch die Nutzung des Mainwasser- und des Brunnenwassernetzes mehr als ausrei-
chend erfiillt.

Stadt Erlenbach
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans ,,ICO-Siiderweiterung®, Stand vom 25.06.2026 21/26



7. Naturschutz/Artenschutz

Schutzgebiete im Sinne der §§ 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums nicht ausge-
wiesen. Es befinde sich mehrere amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschiitzte Biotope (§
30 BNatSchG) im Untersuchungsraum. Es wurden seit dem Jahr 2009 bis heute mehrere artenschutz-
rechtliche Untersuchungen durchgefiihrt. Die Gutachter haben eine Betroffenheit fiir folgende Tier-
gruppen festgestellt:

Fledermiuse, Haselmaus, Amphibien, Reptilien, Vogelarten aus verschiedenen Gruppen.

Es sind daher umfangreiche Vermeidungs- und CEF-Malinahmen im Siiden und Westen des Gel-
tungsbereichs erforderlich.

Der Naturschutzrechtliche Ausgleich wird gemil3 Bay. Kompensationsverordnung ermittelt. Der
Ausgleichsbedarf kann nicht vollstindig im Gebiet erbracht werden.

Uber den waldrechtlichen Ausgleich fiir die erforderlichen Rodungen fand eine Abstimmung mit
dem Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten statt.
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8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Uber die nach Art. 44a Abs. 2 BayBO gesetzlich festgelegte Pflicht hinaus, geeignete Dachfléchen
neu zu errichtender Nichtwohngebidude mit Solaranlagen auszustatten, sollen keine Festsetzungen
hinsichtlich Gebaudeorientierung, Dachform und Dachneigung, allgemeinen technischen MafBnah-
men fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wiarme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden.

Grund dafiir ist, dass industrielle Gebdude zahlreiche aus der geplanten Nutzung entstehende Anfor-
derungen erfiillen miissen, bspw. hinsichtlich Produktionslogistik, Hohen fiir Produktionsanlagen,
Leitungsldngen u.v.m. Festlegungen der o.g. Art wiirden die Planung der Industriegebdude einschrin-
ken und schlimmstenfalls bestimmte Ansiedlungsvorhaben von vorneherein ausschlieBen, die fiir die
Fliache und die vorhandene Infrastruktur ansonsten gut geeignet wiren.

Auch wenn Festlegung der o.g. Art nicht getroffen werden sollen, spielen Gesichtspunkte der Ener-
gieeffizienz und Energieversorgung bei der konkreten Bauplanung eine bedeutende Rolle: Bauliche
Anlagen werden moglichst optimal im Hinblick auf die Nutzung solarer Einstrahlung orientiert und
bestehende oder neue Erzeugungsanlagen und Leitungen der Strom-, Gas- und Fernwiarmeversorgung
sowie nutzbare Nah-/Abwérme, bspw. von benachbarten Betrieben, werden bei der Planung beriick-
sichtigt.
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9. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsldarmemissionen aufgrund der im Plangebiet verlaufenden Stra-
Ben sowie durch die westlich auf der gegeniiberliegenden Mainseite verlaufende Bundesstralle B469.
Weitere Verkehrsldarmemissionen entstehen durch die im Osten angrenzende Bahnlinie.

Es wurde bereits eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die fiir das geplante Industriegebiet eine
Kontingentierung vorsieht. Das Schallschutzgutachten wurde nach Abwiagung der diesbeziiglichen
Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung fortgeschrieben und liegt nun in der finalen Version
(Fassung vom 25.05.2026) vor.

Zulissigkeit einer Gliederung, DIN 18005

Der in neuerer Rechtssprechung bis zum Bundesverwaltungsgericht gemachte Einwand! eine planeri-
sche Begrenzung und Flichenuntergliederung sei nur zulédssig, wenn es mindestens ein Gebiet gibe,
dessen Emission nicht begrenzt sei, lauft ins Leere, da das zum wesentlichen Teil auf Erlen-bacher
Gebiet liegende Industriecenter Obernburg (GI) nicht planerisch begrenzt ist. Die Notwendigkeit ei-
ner Flachenuntergliederung ergibt sich zudem bereits aus der immissionsschutzrechtlichen Schutz-
notwendigkeit nach TA Lérm fiir die Immissionsorte auf Obernburger Gebiet.

Das Urteil 15 N 21.2243 des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs® fut auf den Urteilen', fiihrt aber
zusitzlich aus: ,,Die Wirksamkeit einer gebietsiibergreifenden Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO hinge vielmehr zusétzlich davon ab, dass ihr auch ein darauf gerichteter planerischer Wille
der Gemeinde zugrunde liege.* (Zitat aus Zusammenfassung der Oberlandesanwiltin). Wie der Name
L»duderweiterung schon sagt, stellt das Plangebiet eine Ergidnzung des planungsrechtlich nicht be-
schrankten vorhandenen Standorts ICO dar und soll infrastrukturell mit diesem verbunden werden;
allein die hierdurch erzielbaren Vorteile — es sei auf die fachkundige Standortgesellschaft und das
vorhandene Kraftwerk verwiesen — fiihren zu erheblichen Synergieeffekten, die zudem auch die
Schallemission der jeweiligen Einzelbetriebe reduzieren.

Auch ist der Ansatz gleicher Emissionen fiir die Tages- und Nachtzeit in GI-Gebieten nach DIN
18005 nur unter der Uberschrift ,,obere Abschitzung® als sinnvoll zu erachten. Eine Einspruchsent-
gegnung des Normenausschusses (NA 005-55-70 AA, 2022-08-26 + 2022-10-19) lautet demgemalB:
»Der Ansatz gilt, ,wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist® als obere Abschét-
zung. Bei Vorwissen bzw. planerischer (gerduschreduzierter) Zielsetzung kann davon abgewichen
werden und andere Schallleistungspegel verwendet werden.* Das Vorwissen umfasst im vorliegen-
den Fall die Synergien der Anbindung an das ICO.

Flache A ist mit dem Ansatz eines Emissionskontingentes von 65 dB(A), weitere Fldchen sind mit-
hilfe der Zusatzkontingente fiir tagsiiber arbeitende Betriebe (beispiclsweise Maschinenbau-betriebe
und spezialisierte Produktionsbetriebe) uneingeschriankte Industriegebiete.

! Gerduschkontingentierung nach DIN 45691, Anwendungsprobleme und -spielrdume nach dem Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichts vom 7.12.2017 — 4 CN 7/16, Prof. Dr. Torsten Heilshorn, Guido Kohnen, UPR Zeitschrift fiir Umwelt- und
Planungsrecht 3/2019, Miinchen
BVerwG 4 BN 45.18 (2019) u.a.

2 Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 25.11.2022, Az. 15 N 21.2243, Wichtige neue Entscheidung,
06.12.2022, Landesanwaltschaft Bayern, Miinchen
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Auch bei kontinuierlich laufenden Anlagen ergeben sich in der Regel deutliche Unterschiede der
Schallemission zwischen Tag und Nacht; beispielsweise erfolgt iiblicherweise nachts eine Zwischen-
lagerung von Ausgangsstoffen und Produkten, sodass die logistischen und sonstigen betrieblichen
Vorginge (Beispiel: Reinigungs- und Wartungsarbeiten) durch die Tagschichten (mit mehr Mitarbei-
tern) durchgefiihrt werden; dies ergibt sich bereits aus Griinden des Arbeits- und Gesundheitsschut-
zes. Fiir die Nachtzeit gibt zudem das Zusatzkontingent Ost in Hhe von 12 dB einen erheblichen
Spielraum; rechnerisch wiren sogar 16 dB mdglich.

Der planerische Wille der Gemeinde zur dauerhaften Erhaltung und Stérkung des Standorts ICO ist

somit klar erkennbar und spiegelt sich in den Besonderheiten der konkreten Planung deutlich wider.
Auch sind Gebiete mit Emissionskontingenten, ,,die bei typisierender Betrachtung ausreichend hoch
sind,*? vorhanden.
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10. Flichenaufstellung Siiderweiterung

Flichennutzung

Industriegebiet (gesamt - bereits bebaute Flache und Erwei-
terung)

Straflenverkehrsflachen, 6ffentlich
StraBenverkehrsflachen, privat
Flachen fiir Versorgungsanlagen
Private Griinflachen
Wasserflachen

Flachen fir Wald

Fliache Siiderweiterung

erstellt:

Stadtebauliche Planung:

Biiro Regio-Konzept | Standortentwicklung — Bauleitplanung - Stadtebau

Projektleiter: Jorg Streng

Lindenweg 8, D-95445 Bayreuth

Tel. 0921 /741 2 741, mobil 0175 /46 36 0 66
info@regio-konzept.de

Grunordnerische Planung:

Fliche
31,40
0,54
0,12
0,96
5,47
1,60
11,86

51,95

Biiro TB Markert | Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbH

Projektleiter: Rainer Brahm
Pillenreuther Str. 34, 90459 Nlrnberg
Tel. 0911 999 876-11
rb@tb-markert.de

Anteil
60,14%
1,04%
0,23%
1,85%
10,53%
3,08%
22,83%

100,00%
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