Stadt Erlenbach a. Main - Bebauungsplan "ICO-Suderweiterung"
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Aufforstung (01+02), Obernburg Flurnummer 6010

Praambel:
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

#IC

O-Suderweiterung”

der Stadt Erlenbach am Main

Die

die

Inh

Stadt Erlenbach am Main erlasst aufgrund
des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert
worden ist,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist,
des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 6 des Gesetzes
vom 26. Mérz 2026 (GVBI. S. 75) gedndert worden ist und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) gedndert worden ist
sen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als

Satzung.

alt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung mit Satzungstext, der Begriindung
und dem Umweltbericht.
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Zeichnerische Festsetzungen
(nach § 9 BauGB, BauNVO, Planzeichenverordnung PlanZVO und Art. 81 BayBO)

Art der baulichen Nutzung

(§5 Abs.2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Entsprechend der Abgrenzungen im Planteil des Bebauungsplans gilt:

@ Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

(§5 Abs.2 Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
10 Baumassenzahl (BMZ) als HochstmaR gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmall gem. §§ 16, 17 und 21 BauNVO

166,0 m Hohenfestsetzung Oberkante Gebdude (bezogen auf Normalhéhenull / NHN) als
Hochstwert

Bauweise, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

== Baugrenze
Nutzungsschablone: Art der Nutzung max. Gebdudehohe
Grundflachenzahl Baumassenzahl
als HochstmaR als HochstmaR

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\:| offentliche StraBenverkehrsflachen
S private StraBenverkehrsflachen

s StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat (Umspannwerk)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 5 Absatz 2 Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 13 und Absatz 6 BauGB)
—e—e—— oberirdisch

——9——9%—— unterirdisch mit Schutzstreifen

Die jeweilige Art der Leitungen ist im Planteil bezeichnet.

Griinflachen

(§5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(§5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

;'v@'vi Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung Versickerung

.- Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Zweckbestimmung
Grundwassergewinnung

Flachen fiir Wald

(§5 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir die Forstwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nummerierung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen

Anpflanzen: Baume

o]

Sonstige Planzeichen, Darstellungen und Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Umgrenzung der zugewiesenen Ausgleichsflachen in der Marktgemeinde Obernburg

Benennung der Flachen zu immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen

| |

Sektor Benennung der Sektoren zu immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
(NACH § 9 BAUGB4 1.V.M. ART. 81 BAYBO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 1 ABsaTz 6 NR. 1 BAUNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs werden geméaR Planzeichnung Flachen als Industriegebiet (Gl) nach § 9
BauNVO ausgewiesen. Von den grundsatzlich zuldssigen Nutzungen werden lediglich als nicht zuldssig
ausgenommen:

. Kernkraftwerke sowie Anlagen zur Kernbrennstoffver- und -entsorgung, sowie
. Einzelhandel jeglicher Art und GréRRe.

Fiir ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gelten unverandert die Regelungen des § 9 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung / Gelinde- und Gebiudehéhen

(§ 9 Aes. 1 Nr. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

Geplante Geldnde-Auffillungen / kiinftige Gelandehoéhe

Die Auffillung des kiinftigen Gelandes im Geltungsbereich ist auf eine H6he von 126,0 m bezogen auf
Normalhéhennull (NHN) vorgesehen / festgesetzt.

Die tiefste Griindung der Gebaude darf bei 120,5 m (bezogen auf NHN) liegen.

Abgrabungen und Auffiillungen des Geléandes sind mit einer maximalen Héhe / Tiefe von +/-2,00 m
(bezogen auf das festgesetzte Geldandeniveau von 126,0 m Gber NHN) zulssig.

Erdgeschoss-Bodenhdhe

Die Erdgeschoss-Bodenhohe bei Gebduden muss bei 126 m (bezogen auf NHN) +/- 2,00 m liegen.

Gebaudehohen

Die maximale Hohe der Gebadude innerhalb des ausgewiesenen Industriegebietes betrdgt 166 m
bezogen auf NHN (Normalhéhennull).

Die oberste Begrenzung bei Flachdachgebduden ist Oberkante Attika. Bei begehbaren Flachdachern
zahlt die Gebdudehdhe bis OK geschlossene Briistung (offene Umwehrungen gehdren nicht zur
AuBenwand und sind somit nicht anzurechnen).

Bei geneigten Dachern ist die oberste Begrenzung die Oberkante Dachfirst.

Aufbauten wie technische Dachaufbauten (wie Kamine, Liftungsanlagen bzw. -rohre, Kiihlanlagen,
Solaranlagen, Motorenrdaume, Liftaufbauten, Dachzugédnge, Antennen) und sonstige konstruktive
Gebaudeteile sowie betriebserforderliche Einrichtungen sind bis zu einer Héhe von 169,50 m (bezogen
auf NN) zulassig.

Verfahrensrechtliche Festsetzungen

Ein Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen.

Feldgehdlz (07+08), Obernburg Flurnummer 3110/2

)

=

N =

L
i
-\

Z:\1283_Erlenbach_GOP ICO-Suederweiterung\3_Zeichnung\1283 BP-Férmliche Beteiligung

5.1

52

53

54

55

5.6

57

58

59

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Fur die larmbezogenen Festsetzungen im Bebauungsplan wird die folgende Formulierung auf
Grundlage der DIN 45691 vorgeschlagen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lek hach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) uberschreiten:

Quelenname |Emis_T |Emis_N |
Fldache A 65,0 48,0
Fldache B 62,0 44,0
Fldache C 63,0 44,0
Fldache D 64,0 49,0
Fldache E Versorgung 62,0 47,0
Flache F 62,0 47,0
Flache G 61,0 35,0
Fldache H 62,0 47,0
Fldache L Lkw Anleger 60,0 35,0

ds(a) ds(A)

Bezugsflache ist die Grundstuckflache. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 fur die folgenden Immissionsorte:

Gemeinde Immissionsort Zusatzkontingente
Obernburg Siegfriedstrale 26
Erlenbach Elsenfelder StraRe 100

Siedlung Uferrain 3
Am Viktoriaheim 2
Helios Klinik Erlenbach, Krankenhaustr. 45
Liebigstralie 21
Waldfriedhof (Erlenbach Stralle, nur tagsuber) | nachts 12, tags 5 dB

nachts 1, tags 5 dB

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren Ost und West erhdhen sich die Emissions-kon-
tingente um die in der Tabelle angegebenen Zusatzkontingente. Die Prifung der planungsrecht-
lichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek; durch Lek;i + Lek zusk ZU
ersetzen ist.

Die Richtungssektoren sind durch
. den Bezugspunkt X/Y der Richtungsstrahlen: 510738 / 5518937 (UTM32) sowie

. die Winkel der Richtungsstrahlen im Uhrzeigersinn relativ Nord:
Sektor Ost: NO 43° bis SO 132 °
Sektor West: SW 189° bis NW 316°
festgelegt.

Die Einhaltung der obigen Emissionskontingente ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Hinweis: Ergénzend ist fur etwaige schutzbedrftige Raume in unmittelbarer Nachbarschaft
(insbesondere Betriebswohnungen im Industriegebiet ,Im FluR®) nach TA Larm zu Uberprifen,
dass die Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden; die kleinrAumigen Verhaltnisse in-
folge der individuellen Anordnung von Anlagen kénnen von flachenbezogenen Schallleistungen
grundsatzlich nicht abgebildet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Absatz 6 BauGB)

Fur die Flache A1 wird die Entwicklung eines 10 m breiten Waldsaumes festgesetzt (CEF-Ha-
selmaus), durch Unterpflanzung des bestehenden Waldes mit beerentragenden Gehélzen der
Geholzliste “Waldsaum” in der Begruindung. Innerhalb der Flache sind 20 Haselmauskasten
aufzuhangen und funf Stdmme von vorhandenen Habitatbdumen aus dem Abgrabungsbereich
umzusetzen. Es sind zusatzlich 5 Meisenkasten, 5 Halbhohle, 5 Starenkasten und fir Fleder-
mause 5 Rundkasten und 10 Flachkasten auszubringen.

Fur Flache A2 werden MaRhahmen mit den Schwerpunkten Zauneidechse, Heuschrecken, und
Nachtkerzenschwarmer (CEF-MaRRnahme) festgesetzt. Dies umfasst die Entwicklung von Ma-
gerrasenflachen, die Anlage von Lesesteinhaufen, Totholzhaufen und Sandflachen (Eiablage-
flachen). Es wird die Ansaat von Zottigem Weidenréschen (Epilobium hirsutum) und Gemeiner
Nachtkerze (Oenothera biennis) festgesetzt.

Fur die Flache A3 sind MalRhahmen mit dem Schwerpunkt Amphibien mit Feuerfalter festge-
setzt. Es sind anzulegen ein dauerhafter Tumpel mit bis zu 1,5 m Wassertiefe, flache vegetati-
onsarme periodische Gewasser im Wechsel mit offenen Sandflachen fur Pionierarten wie
Kreuzkréte und Gelbbauchunke. Es ist die Neuanlage einer Amphibienschutzanlage bestehend
aus Leiteinrichtungen entlang der Mainhausener Strae und einem dauerhaft installierten Tun-
nel aus Beton oder Polymerbeton unter der Mainhausener Stralle festgesetzt.

Es sind Futterpflanzen (Feuerfalter) auszubringen gemaR der Pflanzenliste ,Feuchtflache” in
der Begrundung.

Die MaRnahme A4 dient als CEF-Flache fur die Haselmaus und ist vor der Altlastensanierung
des sog. ,Spallgelandes” funktionsfahig herzustellen. Es ist eine VergroRRerung der MalRnahme
A1 durch Strauchpflanzungen auf neu entstandenen Béschungen vorgesehen. Die Gehélzzu-
sammensetzung hat der Malhahme A1 zu entsprechen. Es sind 20 Haselmauskasten anzu-
bringen.

Die MaRnahmenflachen A5 und A6 dienen als CEF-Flachen fiir die Zauneidechse und sind vor
der Altlastensanierung des sog. ,Spallgelandes® funktionsfahig herzustellen. Sie sind wie die
MaRnahmenflache A2 auszustatten.

Die MaRnahme A7 (CEF) hat den Schwerpunkt ,Haselmaus” und ist vor Beginn der Waldrodun-
gen funktionsfahig herzustellen.

Die MaRnahme A8 ist als Flussauenwald (geméaR Artenliste in Begrindung) herzustellen, vor
Wildverbift zu schutzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Phase der Baufeldfreimachung, der ErschlieBung sowie fur die gesamten Erdarbeiten
ist vom Vorhabentrager eine qualifizierte Okologische Baubegleitung (OBB) zu bestellen. Die
OBB hat die Aufgabe, die Einhaltung der naturschutzbezogenen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes sowie der Vorgaben des Umweltberichts (z.B. VermeidungsmafRnahmen in Kapitel
4.5.1) zu Uberwachen und zu dokumentieren. Dies gilt insbesondere fur die Einhaltung von zeit-
lichen Bauzeitenbeschrankungen zum Schutz der Amphibien, der Haselmaus und anderer ge-
schutzter Arten.

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist ein naturschutzfachlicher
Ausgleichsbedarf in Héhe von 1.880.321 Wertpunkten zu erbringen. Der Ausgleich erfolgt durch

- die oben beschriebenen MalRnahmen A1 bis A8,

- durch Aufforstungen der festgesetzten Waldflachen im Studen des Geltungsbereichs und
in der Marktgemeinde Oberburg (Flachen O1 bis 012),

- sowie durch den Ankaufvon Wertpunkten aus einem zertifizierten Okokonto (Flachen
Oko 1 bis 5).

Fur die festgesetzten bzw. zugeordneten (Obernburg) Aufforstungen werden folgende Ziel-Ge-

sellschaften festgesetzt:

- ,Eichen-Hainbuchenwald” fur die festgesetzten Waldflachen am Suidrand des Geltungs-
bereiches

- ,Buchenwald“ fur die Flachen O1 bis O4

- ,Feldgehélz* fur die Flachen OS5 bis O8

- SWaldsaum® fir die Flachen O9 bis 012

Fur die Zusammensetzung der verwendeten Arten und die Pflanzqualitadten sind die jeweiligen

Artenlisten im Umweltbericht bindend.

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Absatz 6 BauGB)

Innerhalb der Industriegebiete ist je angefangener 1.000 m? Grundstlcksflache mindestens 1
standortgerechter Laubbaum der Artenliste ,Durchgriinung” in der Begriindung zu pflanzen. Sie
mussen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgenden Qualitédten entsprechen: 4x ver-
pflanzt mit Drahtballen, Stammumfang (StU) 20-25 cm.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen an der Mainhausener Strale sind standortheimische
Stiel-Eichen (Quercus robur) in der Qualitat wie unter 6.1 zu verwenden. Von den festgesetzten
Standorten der Neupflanzungen kann, unter Beibehaltung der Anzahl, abgewichen werden,
wenn technische, landschaftsplanerische oder gestalterische Grunde dies erfordern.

Die Déacher sind extensiv zu begrunen. Es ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von
mindestens 0,10 m vorzusehen.

Bei allen oberirdischen Geb&uden mit einer geschlossenen AuRenwandflache (Fassade ohne
Fenster, Turen und Tore) von mehr als 100 m? ist eine Fassadenbegrinung herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der jeweiligen geschlossenen Fassadenflache sind
zu begriinen. Die Begriinung kann als bodengebundene Begrinung (mit selbstklimmen-den
Pflanzen oder Kletterhilfen) oder als wandgebundenes System ausgefiihrt werden. Pro ange-
fangene 5 m zu begriinender Fassadenfront ist mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen und
zu pflegen.

Es sind mehrjahrige, standortgerechte und vorzugsweise heimische Kletterpflanzen zu verwen-
den. Die Verwendung von invasiven Arten (z. B. Knéterich) ist unzulassig.

Von dieser Verpflichtung ausgenommen sind:

- Fassadenbereiche, die aus Grinden des Brandschutzes (z. B. Brandwéande, Feuerwehr-
zufahrten, Rettungswege) von Bewuchs freizuhalten sind.

- Fassadenteile mit notwendigen technischen Funktionseinrichtungen (z. B. Luftungsaus-
lasse, Transformatorenstationen, Verladezonen).

- Fassaden, bei denen nachweislich aufgrund der statischen Konstruktion oder des Materi-
als (z. B. Leichtbau-Sandwichpaneele ohne tragfahige Unterkonstruktion fur Kletterhilfen)
eine Begrunung technisch nicht oder nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand mdéglich ist.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode (Herbst/Friuhjahr) gleichwertig

zu ersetzen. Kletterhilfen und wandgebundene Systeme sind in einem verkehrssicheren Zu-

stand zu halten.

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberflache anzulegen.
Mauern sowie Sockel sind nicht zulassig

Waldsaum (09+010), Obernburg Flurnummer 5623
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Niederschlagswasser, Oberflichenwasser, Abwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Die DIN 1986 (Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke) ist zu beachten. Riick-
stauebene ist Oberkante StralRe vor dem Grundstick (ErschlieRungsstrale) Die Grundstick-
sentwésserung erfolgt im Trennsystem.

Der Abfluss des Niederschlagswassers von der Fahrbahn oder von sonstigen StraRenteilen darf
nicht behindert oder verschlechtert werden. Niederschlagswasser oder Abwasser aller Art dir-
fen nicht den ErschlieBungsstral®en (einschlieRlich Stralengraben, Rinne, Straleneinlaufe) und
nicht dem angrenzenden Betriebsgelande zugefuhrt werden.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in den Vorfluter Main
(Bundeswasserstralle, Gewasser |. Ordnung) einzuleiten und/oder zu versickern bzw. zu ver-
dunsten. Verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung dem Stand der Technik ent-
sprechend zu reinigen.

Die Einleitung in den Main oder die Versickerung stellt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG eine Ge-
wasserbenutzung dar; hierfur ist beim Landratsamt Miltenberg eine wasserrechtliche Erlaubnis
i.5.d. § 8 WHG zu beantragen.

Wassergefahrdende Stoffe: Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln wasser-

gefahrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und

betrieben werden, dass eine Verunreinigung des Gewéassers und eine sonstige nachteilige Ver-
anderung ihrer Eigenschaften nicht zu besorgen ist. §§ 19g und folgende Wasserhaushaltsge-

setz (WHG) sind verbindlich zu beachten.

Freileitungen — Sicherheitsbestimmungen im Gl

Die Sicherheitsvorschriften und VDE-Richtlinien sind im Bereich der Freileitungen, Mittelspan-
nungsleitungen der Kabel einschlief3lich Leitungsausubungsbereich einzuhalten.
Bauvorhaben auf Grundstiicken, die innerhalb der Baubeschréankungszonen der Freileitungen
liegen oder unmittelbar daran angrenzen, dirfen nur in Abstimmung mit dem Netzwerksbetrei-
ber errichtet werden.

Okokonto (Oko3+4), Gmgk. Streit, nachrichtliche Ubernahme

Okokonto (Oko5), Gmgk. Streit, nachrichtliche Ubernahme

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(nach § 9 BauGB 4 i.V.m. Art. 81 BayBO)

1. Dachgestaltung

Fur Gebaude innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Flachddcher und geneigte Dacher bis max.
20° Dachneigung zulassig.

2. Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell-leuchtenden, spiegelnden und/oder reflektierenden Farben und Materialien

an Gebauden und baulichen Anlegen ist nicht zul&ssig.

3. Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

D. Zeichnerische und textliche Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(nach § 9 BauGB, BauNVO, PlanZV und Art. 81 BayBO)

8673 Flurstiicknummer

~ bestehende Grundstiicksgrenzen

|_J__I bestehende Gebdude

MaRnahmen aus Okokonto (Beschreibung als Anlage zur Begriindung)

- Biotop der amtl. Kartierung

XXXXX

“ X X Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

2. Bestandsschutz Bahnanlagen
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung, Unterhaltung und Erneuerung der Bahnanlagen, die
durch Planfeststellung Bestandsschutz genief3en, entstehen Emissionen (insbesondere Schall, Kérper-
schall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Daraus kdnnen Entschadigungsanspriiche auf Schutz-
maRnahmen gegeniiber der Deutschen Bahn AG nicht geltend gemacht werden.

3. StraRenverkehr
Die Umsetzung der, gemaR des vorliegenden Verkehrsgutachtens erforderlichen verkehrstechnischen
MaRnahmen, wird durch entsprechende stadtebauliche Vertrage zwischen der Mainsite, den betroffe-
nen Kommunen (Stadt Erlenbach und Markt Elsenfeld) und dem Staatlichen Bauamt Aschaffenburg ver-
bindlich geregelt. Eine konkrete Betrachtung wird im Genehmigungsverfahren fiir die einzelnen Ansied-
lungsverfahren aufgrund deren individuellen Bedarfs erfolgen.

4. Archdologische Bodenfunde
Sollten im Zuge der BaumaRnahmen arch&ologische Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht
werden, ist gemaR Artikel 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Landesamt fir Denkmalschutz unverziig-
lich zu benachrichtigen. Der Fundort ist gemaR Artikel 8 (2) DSchG unverandert zu belassen.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu
Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

5. Abfallrecht/Bodenschutz
Auf dem ehem. Kiesgrubengeldnde befinden sich insgesamt 51 Haufwerke (u.a. sog. ,Monte Spallino”)
mit zum Teil unbekannter Materialzusammensetzung und Schadstoffpotenzial. Diese Haufwerke stellen
Abféllei.S. d. § 3 Abs. 1 KrWG dar und sind demnach vollsténdig zu entfernen und einer ordnungsgema-
Ben und schadlosen Verwertung (§ 7 KrWG) oder, sofern eine Verwertung nicht méglich ist, einer allge-
mein-wohlvertraglichen Beseitigung (§§ 15, 28 KrWG) zuzufihren.
Bereits bei der Planung ist fiir einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemaR der abfall-
rechtlichen Zielhierarchie (§ 6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu vermeiden bzw. wiederzuverwerten.
Mutterboden ist grundsatzlich auszuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten.
Fir Giberschiissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungswegen sind die
rechtlichen und technischen Anforderungen (BBodSchV, ErsatzbaustoffV, DepV) und die Annahmekrite-
rien des Abnehmers zu beachten.

Verfahrensvermerke.

1) Der Stadtrat der Stadt Erlenbach a. Main hat in der Sitzung vom ......... 2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,ICO-Suderweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
......... 2024 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,|CO-Suderweiterung® in der Fassung vom
............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,|CO-Suderweiterung“ in der Fassung vom

............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,ICO-Suderweiterung“ in der Fassung vom ............... wurden
die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,ICO-Suderweiterung® in der Fassung vom ............... wurde
mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... o] 1= T — offentlich
ausgelegt.

6) Die Stadt Erlenbach a. Main hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan
,ICO-Suderweiterung” geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung be-
schlossen.

Erlenbach a. Main, den .............

(1. Burgermeister)

7) Ausgefertigt

Erlenbach a. Main, den .............

(1. Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,ICO-Suderweiterung“ wurde am ............... ge-
maf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Erlenbach a. Main, den .............

(Siegel)

Okokonto (Oko1+2), Gmgk. Streit, nachrichtliche Ubernahme
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