RECHTLICHE GRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Erlenbach a.Main hat in der Sitzung vom 26.09.2019 gemaf § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 09.01.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

............ bis .............. einschlieBlich beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung geman §
13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .............. bis ....vvirrinns einschlielllich 6ffentlich
ausgelegt.

4.Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ........... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.
1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

Erlenbach a.Main , den ...........

Blrgermeister (Siegel)
5. Ausgefertigt

Erlenbach a.Main, den ...........

Blrgermeister (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Erlenbach a.Main, den

Blrgermeister (Siegel)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. 3. Bauweise (§ 22 BauNVO) D HINWEISE
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 8.8.2020  3.1. Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Einzelgeb&ude diirfen eine a) Bodenschutz
(BGBI. I'S. 1728) Gesamtlange von 50 m nicht iiberschreiten. Einzelgeb&ude sind mit seitlichem o i
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Grenzabstand zu errichten. Sollten sich im Zuge von Baumafinahmen konkrete Anhaltspunkte fur das
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) vorliegen von Alfasten oder schaclichen Bodenveranderungen ergeben, dann
. : ist der Verantwortliche nac . 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4.1. Fir die Grenz- und Bauwerksabstande gelten die Bestimmungen der BayBO Bodenschutzbehdrde im LandratsamtyMiItenber unserzu lich (iber diesen
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 Der Bestandsschutz bleibt gewahrt, soweit die nachbarlichen Interessen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesberg lich vorhgndenen Unterlacen
des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) beriicksichtigt sind. vorzulegen. g )
5. Verkehr i
b) Bodendenkmaler
B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5.1. Notwendige Stellplatze sind gemaR jeweils geltender Stellplatzsatzung der ) , , o ; , .
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) Stadt Erlenbach auf den Baugrundstiicken anzulegen. Werden bei Erdarbelte_r_m Hlnwelse auf 3odendenkmaler vq_rgefunden, ist gemaf
11 Geverbegebe 4 BauNVO) .Gl Fafr-u. Lofungsrecht § 9 Abs. 1. 21 i Avs. & BauGB) § 2 DS rverbole s oyerice Landesan U Derkltge o
Zulassig sind: 6.1. Die gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu auf weiteres einzustellen. gen.
- Handwerks-, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe Gunsten des 0dstlich angrenzenden Nachbargrundstiicks belegt. Die
- Geschafts- , Biiro- und Verwaltungsgebaude Grundstiickszufahrt von der Klingenberger Strale ist gemeisam zu nutzen. ¢) Grundwasser
- Anlagen fiir sportliche Zwecke 7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung von Ist absehbar, dass k_Je| Bauarbeiten Qrundyvasser aufgeschlossen wird, ist dies
- Einzelhandelsbetriebe mit Nahversorgungssortiment (§ 1 (5) BauNVO) bis zu schadlichen Umweltwirkungen (§ 9 (23) BauGB) dem Landratsamt Miltenberg zuvor mitzuteilen (§49 WHG).
einer maximalen Verkaufsflache von 800 m?2 7.1. Die AufRenbeleuchtung darf nur mit Insekten-schonenden, seitlich und nach
- Gaststatten oben abgedeckten Leuchtmitteln erfolgen (warmwei3e LED oder
i . . . SE/ST-Lampen).
1.2 Gemal § 1 (5) und (6) BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig (auch . , , .
nicht ausnahmsweise): 7.2. Die Verglasung von Fenstern > 1,5 m? soll Vogelschutzwirksam ausgefuhrt
werden.
- Tankstellen 7.3. Spiegelnde F den sind nicht zulassi
- Bordelle und bordellahnliche Betriebe 9. Splegeinde Fassaden sind nicht zUlassig.
- Vergnugungsstatten (Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos, Spielbanken,
Wettburos, Diskotheken und Nachtlokale jeglicher Art, Stripteaselokale, C BAUORDN_UNGSRE_CHTLICHE FESTSETZUNGEN
Swingerclubs, Sexkinos einschlieRlich Lokale mit Videokabinen, Peep-Shows) 8. Genehmigungsfreistellungsverfahren
- Lagerhauser und Lagerplatze 8.1 Das Genehmigungsfreistellungsverfahren fur handwerkliche und gewerbliche
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Bauvorhaben wird gem. Art. 58 Abs. 1in \-/erb.indung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, auch wenn sie dem Gewerbebetrieb ausgeschlossen. Fir diese Bauvorhaben ist eine Baugenehmigung zu
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet beantragen.
sind.
2. Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 ff BauNVO)
2.1. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt. GemaR § 19 (4)
BauNVO werden die Flachen flr Stellplatze mit ihren Zufahrten nicht auf die
GRZ angerechnet.
2.2. Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) wird auf 1,2 festgesetzt.
2.3. Die maximale Zahl der Vollgeschosse betragt zwei (I1)
2.4. Die Traufhdhe darf 7,50 m nicht Uberschreiten (Oberkante FertigfulRboden des
Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut).
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