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4. Anderung
des Bebauungsplanes
»Im Huterchen, rechts des Weges*“

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Hiterchen, rechts des Weges*“
Anderung der textlichen Festsetzungen in Bezug auf die Dachform und
Dachneigung fur den Mischgebietsbereich

BEGRUNDUNG:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Huterchen, rechts des Weges" wurde am 07.05.1975
rechtsverbindlich. Eine erste Anderung in Bezug auf die Zulassung von Dachgauben erfolgte mit
Rechtskraft vom 29.09.1994. Eine zweite Anderung in Bezug auf die Bebauung des
Mischgebietes erfolgte mit Rechtskraft vom 11.05.1995. Eine dritte Anderung in Bezug auf die
Errichtung von Nebengebauden erfolgte mit Rechtskraft vom 23.04.1998.

Bezlglich der Dachform sind im Bebauungsplan Satteldacher festgesetzt.

Im Bebauungsplangebiet ,Im Hiterchen, rechts des Weges® hat sich die Notwendigkeit der
textlichen Anderung ergeben, weil die Erweiterung der KITA WeinbergstraRe nur dann mit einer
abweichenden Dachform magglich ist, wenn diese lediglich eine untergeordnete Rolle spielt (z.B.
bei Erkern).

Es soll deshalb ermdglicht werden, eine erdgeschossige Bebauung mit abweichender Dachform
und Dachneigung vorzunehmen. Eine Uberpriifung des Plangebiets hat ergeben, dass diese Art
der Bebauung aus stadtebaulichen Griinden nur im Bereich des Kindergartens und der alten
Schule ermdglicht werden soll. Daher hat sich der Stadtrat dafiir ausgesprochen, die vorgenannte
Moglichkeit im Sondergebietsteil zu er6ffnen. Das Baugebiet ,Im Huterchen, rechts des Weges*
ist voll erschlossen und grof3tenteils, bis auf wenige Bauplatze im Privatbesitz, bebaut.

Der Planbereich ist im rechtsgultigen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO und als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Die Stadt Erlenbach ist bestrebt,
durch die KITA-Erweiterung, zuséatzliche Kindergartenplatze zur Verfigung zu stellen.

Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht zu beflrchten, weil mit der vorstehenden
Festsetzung der gesetzliche Mindestgrenzabstand gewahrt bleibt. Aus stadtebaulichen Griinden
ist es empfehlenswert, zu den geltenden Festsetzungen, eine zeitgemafRe abweichende
Dachform zuzulassen, da ein erdgeschossiger Flachdachbau zur Erweiterung der KITA
gestalterisch weit weniger massiv in Erscheinung tritt, als ein Satteldach. Die Grundziige der
Planung werden durch die abweichende Dachform und Dachneigung nicht bertihrt, weshalb die
Anderung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird.

Der Stadtrat der Stadt Erlenbach hat in der Sitzung vom 24.11.2022 die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,Im Huterchen, rechts des Weges* beschlossen.

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderer MaRBRnahmen der Innenentwicklung kann gemafl 8§13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des 8§ 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt
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1. weniger als 20.000 Quadratmetern, oder

2. 20.000 m2 bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen
Prifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes (BauGB) genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass die Bebauungsplandnderung voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berlcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Im Huterchen, rechts des
Weges"* betragt ca. 56.000 m2. Die maximale Uberbaubare Grundflache (nach § 19 Abs. 2
BauNVO) berechnet sich wie folgt: (Grundstiicke abzgl. Verkehrsflachen) x Grundflachenzahl =
48.668 m2 x 0,4 =19.467,20 m2.

Die ermittelte Flache liegt unter 20.000 m2 und erfordert daher keine tberschlagige Prifung der
Umweltauswirkungen (Vorprufung des Einzelfalls).

Durch die angestrebte Anderung der Dachform wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
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